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2t15 TOURS, le lundi 30 juin 2025

Le lundi 30 juln 2025 à 17h00, les copropriétai.es de la résidence LE CHATÊAU DE LATOUR l0 RUE DU DOCTEUR LEBLED -
37210 ROCHECORBON se sont réunis CITYA CHARLES GILLE SALLE G,LLE 32 RUE CHARLES GILLE 37000 TOURS en
assembléê générale ANNUËLLE sur convocation du syndic ClryA CHARLES GILLE, qui leur a été adresséê pâr lettre recommandée
avec accJsé dê réception.

Le cabinet cITYA CHARLES GILLE est représenté par MOINE Marie

ll est dressé une feuille de présence qui fâit ressortir que 6 copropriétaires sur 6 sont présents ou valablement représontés et
représe ntent ,00 3 tantièmes /'1003 tantièmes.

Monsieur CHATREFOUX LAURENT - UFF (126) - liadamê FARJAUDOU LAURINE (179) - Nladame FARJAUDOU VALERIE (77) '
Madame ROCHE DE LA RIGODIERE .eprésentant l\,ladame GOFFIN RFNEE (245) - M. ou Mme PEZZANI ROBERT OU EVELYNE
(188) représentânt M. ou Mme LE GALL GUY OU RACHEL (188) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents 6t noa représentés :

représentant O tântièmes /1003 tantièmes étant absênts êt non représêntés sont par conséquent réputés défaillânts aux
dlfférênts votes.

Résolutlon adoptée à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 501 tantlèmes / 501 tantièmes,

RESOLUTION N"02: Elêction de scrutateur(s)/scrutatrice(s) dê I'assemblée. Articte 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(§)/scrutalrice(s) de séance, l'assemb!ée gênérale élit : Madame FARJAUDOU Valérie.

Le syndic déposÊ sur le buEau à lâ disposition du président de séance et du/des scrutateu(syscrutatrice(s), la feuille de pÉsence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la oonvocation.

Abstentions : 0 copropriétaire(§) représentant 0 tântièmes / 1003 tantièmes.

Votês contre : 2 coprôpriétâire(s) représentant 376 tant,èmes / 1003 tantièmes
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 501 tantièmes / 1003 tântièmes.

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 toaalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENI - UFF (126),

Résolution adoptée à la maiorité des voix des copropriêtaires présents ou représentés
Soit 50'l tantièmes / 877 tantièmea,

RESOLUTION N"02 a: Election dê scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, I'assemblée générale élit : Monsieur PEZZANI,

Le syndic dépose sur le bureau à la disposition du président de séance et du/des scrutateu(syscrutattice(s), la feuille de présence, Ies
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de Iâ convocâtion.

Abslentions : 0 oopropdétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes contre : 3 copropriétaire(s) rcprésentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes

Votes pour : 2 copropriétâhe(s) rêprésentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes

LE CHATEAU DE LA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED - 37210 ROCHECÔRBON
2iaà

RESOLUTION N'01: Election du/de la présideût(el de séance de l'assemblée, Article 24

Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, l'assemblée générale élit: Madame FARJAUDOU Lauine.

Abstentions :2 copropriétâire(s) représentant 376 tantièmes 11003 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (188). PEZZAN] ROBERT OU ÊVELYNE (188),

Votes contre l 0 copropriétaire(s) représentânt 0 tântièmes / 1003 têntièmes.

Votes pour : 3 ôopropriétaire(s) représentant 501 tântièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIÊ (77). GOFFIN RENEE (245),

Noô VoTANT I copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pârt au vote : CHATREFOUX LAURENf - UFF (126),
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LE GALL GUY OU RACHEL (188). PEZZANI ROBERT OU EVËLYNE (188),

Non VOIANT i copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tântièmês
N'ont pâs pris pad au vote : CHATREFOUX LAURENI - UFF (126),

Résolution refusée à Ia majorité dês voix dês copropriétaires présents ou rêprésentés
Soit 501 tantièmes I 877 tantièmes-

RESOLUTION N"03: Eleclion du secrétaire de séance de l'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de secrétaire dê séance, l'assemblée générale êlit : CITYA CHARLES GILLE représenté par Marie MOINE.

Abstentions i 0 cop.opriétaire(s) représentênt 0 tântièmes / 1003 tantièmes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentânt 877 tântièmês / 1003 tantièmes

Non VOTANT : coproprétaire(s) 1 tota isant 126 tantlèmes
N'onl pas pris pâ.t âLr vote : CHATREFOUX LAURENT UFF(126),

Résolutiol adoptée à la ma.iorité des voix des cqpropriétaires présents ou représentés
Sôit 877 tantièmês / 877 tântièmes.

RESOLUTION N'04: Décision d'annuler dês résolutions de l'assembléê généaale du 28 iuin 2024.

Dans le cadre du recours de Monsieur PEZZANI à l'encontre de I'assemblée générâle du 28 juin 2024, et afin d'anticiper une éventuelle
annulation des décisions prises qui pourrait engendrer des difficultés dê gestion de ,a copropriété, l'assemblée générale décide d'annuler
certâiôes résolutions adoptéês.

Cette résolution est une iôformation, êlle n'appêlle pas au vote.

RESOLUTION N'04 a: Décision d'annuler des résolutions de l'assèmblée gênérale du 28juin 2024. Résolution n'5 - Approbation
des comples dê l'exèrcicê du 01/01/2023 au 31/142023. Adicla

Pour éviter des difficultés de gestion de la coprop été, l'assemblée générale décide d'annuler lâ résolution n"5 de l'assemblée générale
du 28juin 2024 concernant l'approbat,on des comptes de l'exercice du 0110112023 ar3111212023 pour un montant de 6 747.'10 EUROS
Îrc.
Abstêntions : 3 copropriétaire(s) représentant 501 tantièmes / '1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77}, GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour i 0 copropriêtaire(s) rcprésentant 0 tantièmes / 1003

Non VOTANT i copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pari au vote : CHATREFOUX LAURENI - UFF (126),

Résolution refusée à Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 376 tantièmes / 376 tantièmes.

RESOLUTION N'04 b: Dêclsion d'annule. des résolufiors de I'assem blée générale du 28juin 2A24, Résolution n"6 " Désignation
à nouveau du syndic CITYA. Article 25 ou à défaut Atticle 25.1.

Pour éviter des difficullés de gestion dê la copropriété, l'assemblée générale décide d'anBuler la résolution n'6 de l'assemblé6 générale
dr.r 28 juin 2024 concêrnant la désignâtion à nouveâu du syndic professionnêl CITYA CHARLES GILLE dont lâ durée du mandat est de
12 MOIS & 2 JOURS soit du 29juin 2024 au 30juin 2025 pour des honoraires sont arrêtés au montant de 1 605.00 EUROS TTC.

Abstentions : 3 copropriétaire(s) rep.êseotant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU TAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFlN RENEE (245),

Votes contre: 2 copropdétâire(s) représentant 376 tantièmes / 1ô03 tantièmes.

Votes pour : 0 copropriétâire(s) rep.ésentênt û tântièmes / 1003

Non VOTANT I copropriétâire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part âu vote : CHATREFOUX LAURENI - UFF (126),

PROCES VERBAL de l'4,G. ÀNNUELLE du lundi 30 juin 2025
LE CHATEAU DE LA TOUR 10 RUE DU DOCTEUR LEBLED. 37210 ROCHECORBON
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4115 TOURS, le lundi 30 juin 2025

Résolution refusée à la maiorité des voix de tous les copropriétaires
Soit 376 tantièmes / 1003 tantièmes.

RESOLUTION N"04 c: Décision d'annuler des résolrülors de r'âssemblée géîêrale du 26 jùin 2024, Résolution n"9 - Modîfication
du bùdgel préÿisionne! pour l'e,<ercice du 01/01/2024 au 31/1?J20 , Artlcb A
Pour éviter des difficultés de gætion de la oopropriété, l'âssemblée générale décide d'ânnuler la .ésolution n'g de l'assemblée générâle
du 28 juin 2024 concernant la modificatiôn du budgêt prévisionnêl pour l'exe.cice du 0'1/01/2024 au 3111212024 po{lé de 5 873.00 EUROS
TIC à I479.00 EUROS TTC et l'ajustement de I'avancê dê trésorerie de 456.00 EUROS.

Abslentions i 3 Gopropriétajae(s) représeniani 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFF]N RËNÊE (245),

Votes contre:2 copropriêtaire(s) représentant 376 tântièmes / 1003 tantièmes.

Votês pour : 0 copropriétaire(s) représentânt 0 taniièmes / ,l003

Non VOTANT : copropriétaire(s) f totâlisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pârt au vote : CHATREFOUX LAURENï - UFF (126),

Résolution refusée à la majorité des voix des copropriétaires présênts ou représentés
Soit 376 tantièmes / 376 tantièmes.

RESOLUTIONN"Ud:Décisiond'annulerdesrésolutlonsdêl'assembléêgénétaledu2gjuin20,Résolurionn'10-Apprcbation
du budget pr,êvisioônel pour I'exercice du 01/01/20 au 31/1212025. Arriclê 24

Pour êviter des difficultés de gestion de la copropriété, l'assemblée générale décide d'annuler la résolution n'10 de l'assemblée générale
do 28 juln 2024 conc,ernant l'approbation du budgei prévisionnel pout l'exercjce du 01/01/2025 au 31h212025 aÎété à la somme de 8
479.00 EUROS fiC.
Abstêntions : 3 copropriétaire(s) reprêsentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179). FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes,

Votes pour : 0 copropriétake(s) représentant 0 tantièmes / f003

Non VOTANT : cop-oprièiâire(s) '1 1orâlisart 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENï - UFF (126),

RESOLUTION N'04 e: Déclslon d'annuler des résorutiors de Ihssemblée génénle du 2E juîn 20U. Résolution n"21 - Déclston
d'effectuer les travaux ayant pour objet la consolidation de la charpente. Atticle 25 ou à délaut Atticle 25-1,

Pour éviter des difficultés de gestion de la copropriété, l'assemblée générale décide d'annuler la résolution n'21 de Fâssemblée générale
du 28 juin 2024 concernant la décision d'effectuer les travaux ayanl pour objet la consolidation de la chaçente pour un budget de 4
000.00 EUROS TTC finâncé par le Fonds Travaux ALUR en date du 1er octobre 2024 dont mandat est donné au conseil syndicâl pour
le choix de I'entrep se.

Abstentions : 3 copropriétaire(s) représentant 501 tântièmês / '1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour: 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pâs pris part au vote I CHATREFOUX TAURENT - UFF (126),

Résolution refusée à la majorité des volx de tous les copropriétaires,
Soit 376 tantièmes / 1003 tantièmes,

RESOLUTION N'05: Décision de remêftre aux votos les résolutions ânnuléês à la résolution n'4.

Pour évitet dês diffiêullés de gestion de Ia copropriété, l'assemblée généralê décidê dê remêttre âux votes les décisions d'assêmblée
généarle du 28 juin 2024 annulées en résolution n'4.

Cette résolution êst une information, elle n'appelle pas au vote.

Pliüti:s VEii=AL ôe i'4.ü. ANtiüÉLLÉ dü lundi 50j iü 2ù25
LE CHATEAU DE LA IOUR tO RUE DU DOCTÉUR LEBLED - 372,' () ROCHECORBON

Résolution refusée à la marorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 376 tantièmos / 376 tântièmes.



5115 TOURS, Ie lundi 30 juin 2025

RESoLUTION N'05 a: Décisîon de remettre aux votes les rlêsolutîons annulées à la résolution n"4, Apprcbation des comples de
l'exercice N du 01/01/2023 au 31/12/202i {comptes joints à la co,lvocation èn annexe). At'ticle 24
Préâlablement au vote, le conseil syndical rappo'te à l'assemblée générâie qu'il a procédé comme châque annéê à lâ vérificâtiôn des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale n'â pas d'observâtion pâfticulièie à formuler, après âvoir pris connaissance des documentsjoints à la convocation,
l'état financier du syndicâl des copropriétaiÊs, le comptê de gestion général, et les diverses annexes, de l'exe.cice N du 0110112023 eu
3111212023, nécessaires à la validité de lâ décision.

Er conséquence l'assemblée générale, après en avoir délibéré, approuve en leur iorme, teneur, imputation et répartition les comptes de
chârges dudit exercice pour un montant de 6 747.10 EUROS TTC.

Abstentions : 3 copropriéiaire(s) .eprésentant 501 tantièmes / 1003 tântièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 coprop étaire(s) repÉsentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour : 0 copropriétâire(s) représentant 0 tantièmes / 1003

Non VOIANT : copropriétaire(s) '1 totalisant 126 tartièmês
N'ont pas p.is part au vote r CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution refusée à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 376 tantièmes / 376 tantièmes.

RESOLUT|ON N'05 b: Décision de remettrc aux votes les résolütions annulées à la résolution n'4, Désignation à nouvèau dù
syt-tdic le CatJinet CIWA selon les modalités de son contrat (contral joint à la convocation en annexe), Atticle 25 ou à défaut
Article 25.1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en quâlité de Syndic le cabinet CITYA CHARLES GILLE leprésenté par
[,,lonsieur Christophe ROUSSEAU, gérânt, litulaire de la carte professionnelle gestion immobilière CPI 3701 2016 000 004 527 délivrée
le 0110312A22 pat laChambre de Commerce et d'lndustrie Touraine, Garantie Finâncière assurée par GALIAN Contrat N"100615.

Le syndic est nommé pour une durée de 12 l\4OlS & 2 JOURS qui enkera 6n vigueur conformémênl à son contrêt lè 29 jrin 2024 port
se terminer le 30 juin 2025.

La mission, les honorai.es (ÀNNUELS soit 1 605.00 EUROS TTC) et les modalilés de la gestjon du syndic seront ceux définis dans le
contrat de mandat de syndicjoini à la convocation dont la présente assemblée générale acceple les clauses et condltions en l'état.

L'âssemblée générale des ôopropriétai.es désigne Madame FARJAUDOU Laurine pour signer Le contrat de mandat de syndic adopté au
cours de Iâ p,ésente réun:on.

Abstentions : 3 copropriétaireis) représentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE ('I79), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 côpropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003tantièmes.

Votes pour: 0 copropriétaire(s) IepÉsentant 0 tantièmes / 1003

Non VOTANI : copropriétaire(s) '1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote I CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution refusée à la maiorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 376 tantièmes / 1003 tantièmes,

RËSALUTION N"05 c: Dêcislon dè remettrc aux votes ,es résolutioîs annulées à la résolution n'4. Modîfrcation du budget
prévisionnet pour t'exercicê N+1 du 01/01/2024 au 31/12J2024 (budget prévisionnel ioînl à la convocalion en annexe). Atlicle 24

L'assêmblée générale qui s'êst tenuê le 30 juin 2024 a voté u. budget prévisionnel pour l'exercice N+1 du 01/01/2024 au 31112/2023
pour Jn monranr de 5 873.00 ÉUROS TTC.

Compte teru du résultat de l'exercice précédant l'application en cours de ce budgel p.évisionnel, et apÈs avoir examiné le projet de
budget de l'exercicejoint à la convocation et en avoirdélibéÉ, l'âssemblée décide de le modifier pour le porter ou le lamener à la somme
de 8 479.00 EUROS TTC pour l'exercice N+1 du UlA1l2A24 au 31h2/2024.

L'assemblée autorise le syndic à procéder aux appels provisionnels à ptoportion du budget voté en quatre trimestres avec régularisation
des montants déjà appelés à l'échéance du prochain appel de fonds.

Le syndic ajustera à 1/6ème (Ad.35 du décret) du montant du budget prévisionnel l'avance constituant la réserve. Cet ajustement de
456.00 EUROS fiC est exigible lê premier jou. du trimestre qui suit lâ dâte de la tenue de l'âssemblée générale, êt serâ effectué
automatiquement chaque année pour être ainsimaintenu à 1/6ème du budgel prévislonnel.

Abstentions i 3 copropriétaire(s) représentant 501 iaotièmes / 1003 tântièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RËNEE (245),

Votes contre | 2 copropriêtaire(s) représentant 376 tântièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour : 0 copropriéiaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003

PROCES VERBAL de l'A.G. ANNUELLE du lundi 30 juin 2025
LE GHATEAU DE LA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED . 37210 ROCHECORBON
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6i 15 TOURS, le lundi 30 juin 2025

Non VOTANT : copropriétaire(s) I totalisant 126 tantièmes
N'ont pas p s part âu vote : CHATREFOUX LAURENI - UFF (126),

Résolution refusée à la majorilé des voix des co'propriétaires présenls ou représentés
Soit 376 tantièmes / 376 tantièmes.

RESOLUTION N'05 d: Décision de remettre aux votes res résolutions annulées à la résolution n"4. Apprabation du budget
prévisionnèl pour l'exercice N+2 du 01/01/2025 au 31/12/2025, A,Ticle U
conformément aux dispositions de l'adicle 43 du décret du 17 ma.s 1967 modifié le budget prévisionnel doit être voté avant le début de
l'exerciôe qu'ii concerne.

L'assemblée générale après avoir priô ôonnaissancê des documentsjoints à la convocâtion nécessaires à la validation êt après en avoir
délibéré, approuve le budget plévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le 0110112025 et flnissant le 31/'1212025 arrêté à la somme de
8 479,00 EUROS TTC.

Lê budget détaillé parposte de dépensês, a été élabôré parle syndic, âssisté par le conseilsyndicâ1. Les appels provisionnels à proportion
du budget voté seront appelés en quatle trimestres égaux et exigibles le premierjour de chaque trimestre.

Au cas où le budget prévisionnel de l'exeroice suivant nê pourait être voté préalablement âu début dudit exercice le syndic est autorisé
à âppeler succes8ivement les deux premières provisions trime$triêlles, chacunê d'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de la prèsente resolution.

Abstentlons : 3 copropriétairc(s) représentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179). FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votês contre : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003

Non VoTANT I copropriétaiie(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pâs pris part au vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution refusêe à Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 376 tantièmes / 376 tantièmês.

RESOLUflON N'05 e: Décision de remettre aux votes /es résolutions aînulées à la résolution n'4, Décision d'effectuer les
travaux ayant pour objèt la coasolidation de la charpenb, Proposition de la société QUINET joinle à la canvocation, Adicle 25
ou à défaut Article 25-1,

L'âssemblée générale après avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et après en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants : Consolidation de la cha.ponto.

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

L'assemblée générale décide de donne. délégation au conseil syndical pour le choix de I'entreplise dans la Iimite d'un budget mâximal
de 4 000.00 EURos TTC.

L'assemblée générale précise que le coût des travaux d'un montant total de 4 000.00 EUROS TTC sera réparti selon les millièmes
âttâchès âux lots concernés par lâ dépense, soit lâ clé de répartition des châEes GÉNÉRALÉS (Ol)

polr financer les lravaux, I'assembléê générale autorise le syndic à procéder au remboursement du compte fonds trâvaux (livret A) à
hauteur de 4 000.00 EUROS fiC à la date du 1er octobre 2024, sur la clé de répartition des chalges GENERALES (01).

Abstentions : 3 copropriêtaire(s) représentant 50'l tântièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes contre : 2 coprcpriétairê(s) repésentant 376 tantièmes / 1 003 tantièmes.

Votes pour: 0 copropriétaire(s) repÉsentant 0 tantièmes / 1003

Non VOTANT : copropriétâire(s) 1 totâlisânt 126 tântièmes
N'ont pas pris part au vote I CHATREFoUX LAURENT - UFF (126),

Résolution refusée à la maiorité des voix de tous les côpropriétaires
Soit376 tantièmes / 1003 tantlèmes.

RESOLUTION N'08: Rapport du conseil syndical pour l'exercice N du 0110112024 au 3111212024.

Le conseil syndical : fâit 1êcture de son râpport d'activité au cours de l'exercice N du 01/01/2024 au 31h212024 9ÿi sera joint au procès-
verbal.

Pj::DL:ES VERBÂL dE I'4,G, ANI'iUELLE 
'J! 

IÈNdi :ü JL:ifl 2Û2à
LE CHATEAU DÉ LA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED - 37210 ROCHECORBON

Cette résolution est une information, êlle n'appelle pas au vote.



RESOLUTION N'07: Approbation du compte travaux « Cohsolidation de la charpente ». Article 24
L'assemblée générale après avoir pris connaissance de l'annexe 4 jointe à la convocation et en avok délibéré, approuve en sa tbrme,
teneur, imputation et répartition le comptês t.âvaux relâtif à Ia consolidâtion de la charpente pour un montant dê 3 794.58 EUROS TIC.

Au vu dês délibérés, l'âssemblée généralê demande qu'il soit vérifié dans le reglement de copropriété sous quelle clé de répartition est
prévu les charges d'entretien du château. En fonction; les travaux seront répartis sur lâ clé de répartition confom]e.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) rep.ésentant 0 tântièmes / 1003 tantièmes.

7115 TOURS, lê lundi 30 juin 2025

Votes contre : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 3 coprop étaire(s) rep.ésentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièrnes
N'ont pâs pris pârt âu vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution âdôptéê à la majorité des voix des copropriétairês présents ou rêprésentés
Soit 501 tantièmes I 877 tantièmes.

RESOLUTION N"07 a: Approbation d comptè traÿao( « Consolidation dela charpenle». Décisiorl dê portèr le crédit sur le
Foûds Travaux ALUR. Attîcle 24

Après avoir délibéré, I'assemblée générale décide que le cÉdit de 205.42 EUROS TTC soit porté sur le Fonds Travaux ALUR (Livrct A)
sur la base de répârtition des chârues GÉNÉRALES (01) à la date du 30 juin 2025.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièm6s / 1003 tantièmes.

ffi

Votes contre : 2 copropriêtaire(s) reprèsentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes
LÉ GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERÏ OU EVELYNE (188),

Votes pour i 3 copropriétaire(s) représentant 501 tântièmes / 1003 tantièmes.

Non VoTANT : copropriêtaire(s) 1 totalisalt 126 tântièmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

PROCES VERBAL de I'.A.G. ANNTJELLE du lundi 30 juin 2025
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Votes contre : 2 copropriétaiæ(s) reprêsentanl 376 tantièmes / 1003 tant,èmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 3 copropriétairê(s) rêprésêntânt 501 tantièmes /'1003 tantièmes.

Non VOTANT : copropriétake(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pad au vote i CHATREFOUX LAURENT UFF (126),

Résolution adoptée à 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 50'i tantièmes / 877 tantièmes.

RESOLUTION N'08r Approbation dês comptês de I'exercice N du 0110112024 au 31h212024 (comptês joints à lâ convocation en
annêxê). A.t,cle 24

Préalablement au vote, le conseil syndical rapporte à I'assemblée génélale qu'il a prccédé ôomme chaque année à la vérification des
dépenses engagéês par le syndic.

L'assemblée géné.ale n'a pas d'observation pârticulière à fo.muler, âprès avoir pris connaissance des documentsjoints à la convocation,
l'état financier du syrdicat des copropdétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de l'exercice N du 0110112024 au
3111212024. nécessaires à la validité de la décision.

En conséqlence l'aasemblée généiale, après en avoir délibéré, approuve en leurfo.me, teneur, imputation et répadition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 12 984.73 EUROS ïIC.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) reprêsentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Résolution adoptée à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représêntés
Soit 501 tantièmes / 877 tâttièmes.

RESOLUTION N"09: Désignation du syndic (contratsjoints à la convocation en annexês).

L'âssemblée générale examinê et soumet au vote les cândidaturês suivantes :

- Proposition du conseilsyndical - Nomination d'un syndic non plofessionnel

- Proposition du mandat de syndic pro'tessionnel CITYA CHARLES GILLE
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Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUnOI, '09 â: Désigialion du swdic. Proposition du conseil syndical - Nominalion d'un sÿrdic non professionnel.
Article 25 ou à défaut Atticlè 25-1,

Nonination d'un syndic non profess'onnel :

L'assemblée générale dês copropriétâires décide dê nommer un syndic non professionnel en lâ personne de Mâdame Vâlérie
FARJAUDoU, à compter du lerjuillet 2025, pour une durée d'un an.

Ce syndic bénévole pourra, si nécessaire, recourir aux services juridiques, techniques et comptables qu'iljugera

utiles.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tântièmês.

Votes contre : 2 copropriétâirê(s) rêp.ésentant 376 tantièmes /'1003 tântièmæ.
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 4 copropriétaire(s) représentant 627 tantièmes / 1003 tantièmes-

Résolution adoptéê à la majorité des voix de tous les copropriétaires
Soit 627 tantièmes / '1003 tantièmes,

RËSOLUTION N"09 b: Désignation du syndlc. Nomination d'un syndic professioone! - Cabinet CffYA CHARLËS GILLË. Attlcle
25 ou à défaut Article 25-1 .

candidature du cabinet cITYA CHARLES GlLLE i

L'âssemblée générale des copropriétâires nomme en qualité de syndic le cabinet CITYA CHARLES GILLE représênté par
I\4onsieur Christophê ROUSSEAU, gérant, titulaire de le carte proTessionnelle gestion immobilière CPI 370'1 2016 000 004 527 délvrée
le 01/03/2025 par la Chambre de Commerce et d'lndustrie Iouraine, Garantie Finâncière assurée par GALIAN Contrat N'1006'15.

Le syndic est nommé pour une durée de 12 [rOlS qui entrera en vigueur conformément à son contrat le 1er juillet 2025 pour se terminer
le 30 juin 2026.

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 1 605.00 EUROS ]-fC) et les rnodâlités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le
contrat de mandat de syndicjoinl à la convocatio. dont la pÉsente assemblée générale accepte les clauses et conditions en l'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne Madâme FARJAUDOU Lau.ine pour signer le contrat de syndic adopté au cours de
la présente réunion.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentânt 0 tantièmes / 1003 tentièmes.

Votes contre : 3 copropriétaire(s) rêprésentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.
FARJAUDÔU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes pour : 2 copropriétairê(s) représertant 376 tantièmes / 1003 tântièmes.

Non VOTANT : copropriétairc(s) 1 totalisant 126 tanlièmes
N'ont pâs pris pârt âu vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

La résolution (article 25) âyant obtenu 376 tantièmes / 1003 ta.tièmes (la majorité néoessaire doit être supétieure à 502 tantièmes /
1003 tantièmês) ; lâ mâjorité de lArticle 25 n'êtant pas attêinte et le votê ayânl recueilli âu moins 1/3 des voix de tous les copropdêtâires
composânt Ie syndicat, il est procédê immédiatement à un second vote à la majorité des voix des copropriétaires présents ou rep.ésentés,
conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la loidu 10 Juillêt'1965.

RESOLUTION N'09 c: 2è*" vote à I'aÉ!cle 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 877 tantièrnes

PrriüûES VEÈ3AL de i'À.G. -4UIIUELLE .lu ti!û.ii iû jüiû 2ü25
LE CHATEAU DE LA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED .37210 ROCHECORBON
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Votes contre : 3 copropriétaire(s) représentant 501 tantièmes / 877 tântièmes.
FARJAUDOU LAURINE (179), FARJAUDOU VALERIE (74, GOFFIN RENEE (245),

Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 877 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (88), PEZZAN' ROBERT OU EVELYNE (188),

Non VOTANT : copropriétaire(s) '1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENï - UFF (126),

Résolutlon refuséê à Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés ,,

Soit 501 tantièmes I 877 tantièmes.
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RESOLUTION N''10i Décision du syndicat de résilier le contEt de prestations d'assistance technique d'urgence 24124h717j.

Après avoir délibéré, l'assemblée générale décide de résilier le contrat de prestations d'assistânce technique d'wgencë 24124h 717) en
date du 30 juin 2025.

Sans obîet au vu des décisîoûs prises eh réÉolutioh n'09a, le contral orend fin de plein drait en date du 30 iuin 2025.

Cette résolution est une information, êlle n'appellê pâs âu vote

Votes contre : 2 coprop étaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes
LE GALL GUY OU RACHET (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 501 tantièmes / 1003 taniièmes.

ffi

Résolution âdoptêe à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 50'i tantièmes 1877 tantièmês.

Votes contrê : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1ô03 taniièmes.

Votes pôur i 5 côpropriélâ;re(s) représenlânt 877 tântièmês / 10û3 tantièmes

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totêlisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pad au vote : CHATREFOUX LAURËNT - UFF (126),

Résolutlon adoptéê à la maiorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 877 tantièmes / 877 tantièmes.

RESOLUTION N'13: Approbation du budget prévisionnêl pour I'exêrcice N+2 du 01/0J12026 au 31112!2026. At1.icle 24

Conformément aux dispositions de l'adicle 43 du décret du 17 mâls '1967 modifié le budget prévisionnel doit être voté avant le début de
l'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale après avoir pris connâissance des docùmentsjoints à la convoca(ion nécessaires à la validation et après en avojr
délibé.é, approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le 01/01/2026 et finissant le 31/1212026 ârrêlé à la somme de
9 O4O,OO EUROS TTC.

!e budgetdétaillé par poste de dépenses, a étéélaboré par le syndic, assisté par le conse il synd ica l. Les appels provisionnels à prcportion
du blrdget voté sero.rt appelés en qlratre trimestres égaux et êxigibles le premier jour de chaque t meske.

A! cas où ie budget prévisionnel de l'exercice suivant ne pourrait être voté préalablemert au début dudit exercicê le syndic est autorisé
à appeler successivement les deux premières provisions trimestrelles, chacurê d'un montant égal au quart du budgei prévisionnel !bjet
de la présente résolution.

Abstentions : 0 copropriétake(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

PROCES VERBAL dè ,'4.G. ANNUELLE du lundi 30juin 2025
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RESOLUTION N'11: Modificâtion du budget prévisionnel pour l'exêrcicê N+l du0110112025 au31l'1212025 (budgst prévisionnel
joint à la convocatlon en annexe), Article 24

Coniormément à la résolutlon 5d, précédemment votée, l'assemblée générale a voté un budget prévisionnel pour l'exercice N+1 du
0110112025 au 3111212025 pour un montant de I 473.00 EUROS TTC.

Compte lenu du résu,tat dê l'exêrcice pÉcédânt l'applicat,on en cours de ce budget prévisionnel, et âprès avoir examiné le projet de
budget de l'êxe.cice joint à la convocâüon et ên avoirdélibéré, l'assemblée décide de le modifier pour le porter ou le ramêner à la somme
de 9 040.00 ËUROS TTC pour l'exercice N+1 du 01/01/2025 au 31h212025.

L'assêmblée autodse le syndic à procéder aux appels provisionnels à proportion du budget voté en quatre kimeslres avec régulâ.isation
dês montants déjà âppelés à l'échéance du p.ochain appel de fonds.

Abstentions : 0 coprop étaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièrnes
N'ont pas pris part au vote I CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

RESOLUT]ON N'12r Arustemênt de I'avarce de trésorerie. Article 24

Le syndic ajustera à 1l6ème (Art.35 du décret) du montant du budget p.évisionnel l'avance constituant,a réserve. Cêt âjustement de
94.40 EUROS TTC est exigible le premier jou. du t mestre qui suit la date de la tenue de l'assemblée générale, et sera effectué
automatiquement châque année pour être ainsi maintenu à 'll6ème du budget prévisionnel.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) repésentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.
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Votès contre: 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 3 coproprièta're(s) reprèsentânt 501 iantièmes / 1 OO3 tantièmes.

Non VOTANT ; copropriéiaire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution adoptéê à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 50'l tantièmes / 877 tantièmes.

RESOLUTION N'14: Election du conseil syndical.

Le consell syndical assiste et contrôle la gêstiôn du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou à l'assêmblée généralê sur toutes
questiors conôernant le syndicat, pour lesquelles il est oonsulté ou dont il se saisit luimême.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de touteB pièces ou documents, correspondanoes ou regiskes
se rapportant à la gestion du syndic et, d'une manière générale, à I'administration de la copropriélé.

Actuellement, les membres du conseil syndical de la résidence élus pour '1 ân sont :

Madame FARJAUDOU Laurine, Madame FARJAUDOU Va!érie,

Sont candidats:

Madâmê FARJAUDOU Laurino, Madame GOFFIN Vanessa, Monsieur PEZZANI,

Cette résolution est une informatjon, elle n'appêlle pas au vote.

RËSOLUTION N'14 a: Ëlection d! conseil syndical. Candidature dê Madafiê FARJAUDOU Laurine. Adicle 25 ou à défaut A,tiicle
25.1.

L'assemblée générale nomme Madame FARJAUDOL, Lâurine pour une durée de 1 an en qualité de membres du conseil syndical :

Abstentlons : 0 copropriétaire(s) représentênt 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Voles contre : 2 copropriétâi.ê(s) repésentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes pour : 4 copropiétâire(s) représentânt 627 tantièmes / 1003 tantièmes.

Résolution adoptée à Ia maiorité des voix de tous les copropdétaircs.
Soit 627 tantièmês / 1003 tantièmes.

RËSOLUTION N"14 b: Eleclion du conseil syndical. Candldaturc de Madane FARJAUDOU Valéie, A,Ticle 25 ou à défaut Atlicle
25-1.

L'assemblée générale nomme Madame GOFFIN Vanessa pour une durée de 1 an en qualité de membres du conseil syndical :

Abstentions : 0 copropriétâke(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes cont6 : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tântièmes / 1003 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBËRI OU ÊVELYNE (188),

Votes pour : 4 copropriétaire(s) représentant 627 taniièmes / 1003 tantièmes.

Résolution adoptée à la maiorité dês voix de tous les coprop,iétaires
Soit 627 tantièmes,/ 1003 tantièmes,

RÉSOLUTION N'14 c: Eleclion du conseil syndicà|. Candidaturè de Monsieur PEZZANI, Adicle 25 ou à défaul Article .1.

L'assemblée générale nomme lMonsieur PEZZANI pou. une duréê de 1 an en qualité de membres du conseil syndical :

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

i: j;:,:;!: ir-i:i:.:i-: jj- ! ii.ti,j!!:i!i aLj !:-ii;i ,:ij J !tii jr; !-

LE CHATEAU DE LA TOIJR 10 RIJE DU DOCTEUR LEBLED. 37210 ROCHECORBON
1.Ji-ti

Votes contre :4 copropriétake(s) rcprésentânt 627 tantièmes / 1003 tantièmes.
CHATREFOUX LAURENT. UFF (126), FARJAUDOU LAURINE (,179), FARJAUDOU VALERIE (77), GOFFIN RENEE (245),

Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (f88),

Résolution rêfusée à la majorité des voix de tous les coprop.iétairês.
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Soit 627 tantièmes / 1003 tantlèmes

RESOLUT:ON N"15: Consultation du conseil syndical : fixation du montant des marchés et contGts à partir duquel la
consultâtion du conseil syndical est obligatoire. Article 25 ou à défaut Article 25-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de I'aÉicle 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifrânt l'ârticle 21 de lâ loi
n' 65-557 du 10 juillet 1965. décide que le conseil syndical sera consulté par le syndic prêâlâblement à la passation de tous marchés,
travaux, contrats et commândes, au-delà d'un seuil de 300.00 EUROS HT.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentaût 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes contre:0 copropriétaire(s) représenlani 0 iant,èmes / 1003lantlèmes

Votes pour : 5 copropriéiaire(s) représentânt 877 tantièmes / 1003 tantiènT es

Non VOTANT : copropriélaire(s) 1 totâlisant 126 tantèmes
N'ont pas pris part au vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution adoptée à la majorité des voix de tous les copropriétâires
Soit 877 tantièmes / 1003 tantièmes.

RESOLUTION N'16: iilise ên concurrence obligatoire : fixâtioh du montant des marchés et contrats à pârtir duquel Ia mise en
concurrence estobligâtoir€. Article 25 ou à défautArticle 25-1.

L'assembléegénéraleannuelle,poursatisfaireauxdispositonsdel'article4delaloidü31 décembre 1985 modifiant l'a.t cle 21 de la loi
n" 65-557 du 10 juillet 1965, lui-même modifié par I'article 81-4 de la loi solidarité et renouvel ement urbain du '13 décembre 2000, décide
de fxer à 500.00 EUROS HT e montant de tous marchés kavaux contrâts et commandes à partir duquel une mise en cofcuffe|ce est
obligatolre.

Abstentions :0 copropriétaire(s) repésentant 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tântièmes / 1003 tantièmes

Votes pour : 5 copropriétaire(s) représentant 877 tantièmes / '1003 tantièmes-

Non VOTANT : copropriétâire(s) 1 totalisant 126 tantlèmes
N'ont pas pris pad au vote : CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),

Résolution adoptée à la majorité des voix dê tous les copropriétalres
Soit 877 tantièmes / 1003 tantlèmes.

RESOLUTION N'17: Fonds de travaux - Oécision de maintenir ou de modifiêr le montânt dê la cotisatlon annuellê à placer sur
le compte fonds de travaux. Article 25 ou à défaütArticle 25-'1.

L'assemblée qénérale :

Après avoir pris acte que I'a'J.icle 14-2-1 de lâ loi 65 557 du 10 juillet 1965 impose à compter du 1er janvier 2023 pour toutes les
copropriétés de plus de 10 ans à compter de lâ dâtê dê réception des travàux de construction de l'immeuble quelle que soit leur taille :

- de constituer un fonds de travaux pour es dépenses concernant :

. J'élabolâtion du projet de plan pluriaînuelde travaux et, le caséchêant du diagnostictechnique global,

. la réalisatiôn des tlavaux prévus dans le plan plu annuel de trevaux adopté par l'assemblée générale des copropriétaires ,

. les trêvaux décidés par le syndic en cas d'!rgence,

. les kâvâux nécessaires à lâ sauvegarde de I'immeuble, à la préservation de la santé et de la sécurité des occupants et à lâ
réaljsation d'économies d'énergie, non prévus dens Ie plan pluriannuel de travaux,

- d'alimenter ce fonds de travaux par uoe cotisation annuelle obligatoirc dont le montant ne poorra pas être inférieur à 5% du budget
prévisionnel ni, en câs d'adoption d'un Plan Pluriannuel Travaux, à 2,5 % du montent dês t.aveux prévus dâns le plan âdopté,

- de verser ce fonds de travaux sur un compte séparé rémunéré au prolit du syndicat des copropriétahes donl les intérêts produits seront
définitivement acquis âu syndicat des copropriétaires,

- de râttacher le fonds de travaux ainsi constitué aux ots ; il ne sera donc pas rembcLrrcé au vêndeur à l'occasion de la vente de son lol.

Et après avoir délibéré décldê :

1'1115
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- de fixer le montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux à 5 % du budget prévisionnel annuel, soit 452.00 EUROS. Le montant
de cetie cotisaiion annuelle sera par conséquent Évisé chaque année en fonction du büdget prévisionnel.

- d'appeler ces sommes sur la bêsê des chârgês communes généralês en quake trimestres égaux ei exigibles le 1êr jour de chaque
trimestre. Pour I'année en cours, ces sommes seront appelées sl,la le nombre de trimêstres rêstants à cou r sur l'exercicê en côurs, à
parts égales, exigibles le lerjour de chaque tlimeske, soit 100 % le 1er octobre 2025,

- de placer æ fonds de travaux sur un comptê séparé rémunéré ouvert dans lê même établissement que celui du compte oourant ; les
produits de ce placement seroni égalemènt câpitalisés sur le comptê livret.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représêntant 0 tantièmês / 1003 tântièmes.

Résolution adoptée à lâ majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 877 tântièmes / 1003 tantièmes.

RESOLUTION N"18: Pointsur 16 procédures contentieuses,

Poinl sur les procédures contentieuses.

- Dossier SDC CHATEAU DE LA TOUR / PÉZZANI (RG n'22l03576) :

- Demandeur i Madame et Monsieur PËzzANl Robert

- Défenseur: Syndicat des copropriétaires Châleau de lâ Tour

- Date Assignation : 23108/2022

- Objet assignation : dêmânde d'ânnulâtion de I'assèmblée générale dü 16106/2022

- Avocat : lvlaltre Gaylord GAILLARD

- Avancement de la procédure : En âttentê de la fixation de l'âffaire par le Tribunal.

- Dossier SDC CHATEAU DE LA TOUR / LEGALL-PEZZANI (RG n"23i20148) :

- Demandeur Ir,4adâme LEGALL-PEZZANI Rachel

- Déferseur: Syndicat des Coproprétaires Château de la ïour

- Date Assignation : 2810212423

- Objet ass gnâtion : demânde d'arrêt des travâux accordés à l'lndivision GOFFIN ei de nomination d'un géomèhe-exped concernant
la cour B

- Avocât : l\laître Gaylord GAILLARD

Avancement de la procédure Commua câtion des dires po.rr le23luin 2025 s!iteâ la réuniôn d'expêrtise qui s'esttenue le'17
septembre 2024-

- Dossier SDC CHATEAU DE LA TOUR / PEZZANI (RG ,r"23103894) l

Dêmandeur: l\]ladame ei [/]onsieur PEZZANI Robert

- Défenseur i Syndicat des Coprop.iêtaires Châlea! de a Tour

- Date Ass gnation r 12109,12023

- ôbjet assignâtion :demânde d'ênnulâtion de l'assemblée géiérale du 30/06/2023

- Avocat : l\r1aître Gaylord GAILLARD

- Avancement de la procédure : Su te à I aud encè du 22 mai 2425 Ie délibèré serâ rendu à compter d u 18 septembre 2025

P;{üûES Vi:RsAL dë i'Ê..G. ÀiltlUELLÈ.i'r :Lri1.ii ;tiJiJiil 2i}25
LE CHATEAU DE TA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED - 37210 ROCHECORBON

1':i1t)

Volès contre : 0 coprop étaire(s) reprêsentant 0 tantièmes /'1003 tantièmes.

Votes pour : 5 copropriétake(s) .eprésentant 877 tantièmes / 1003 tântièmes.

Non VoTANT r copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tantièmes
N'ont pas pris pad âu vote : CHATREFOI.]X LAURENT - UFF (126),

- Dossier SDC CHAïEAU DE l-A TOUR / PEZZANI (RG n'24l0387'1) :

- Demandeur I lvladâme et Monsieur PEZZANI Robert

- Défenseur; Syndicat des Copropriétaires Châieau de la Tour

- Date Assignation : 26108/2024
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- Objet assignation i demande d'annulation de l'assemblée générale d u 281A612A24

- Avocat I lvlaître Gaylord GAILLARD

- Avancement de la procédurc : Audience d'incident a été fixée au I octobre 2025 et en attenle de la date de mise en état pour les
conclusions au fond.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote

RESOLUTION N'19r Décision d'êffêcturer les trâvâux de structure ayant pour objet la reprisê d'une partiê de Iâ chârpêôtê et du
plancher. Propositions des sociétés QUINET & DELAUNAY/BESNIER jointês à la convocation.

Lors des travaux de rénovation dans Iâ pièce d'eau du lot n'18 et ce malgré les travaux de rep se de structure cfrarpenle déjà réalisés
iin 2024, il a été constaté qu'une pièce porteuse de la charpente et le plancher étaient dans un état d'usu.e très avancé (voir inexistant
par endroii). Ces éléments étant considérés comme parties commune§, conformmément au règlement de copropriété, les travaux de
réfection sont portés au votê.

L'assemblée générale après avoir prls connaissance des conditions essentielles des devis. conttats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical et après en avoir délibéré décide d'effectuer les travaux de structure suivants : Reprise d'une partie de la chârpente et
du plancher.

L'âssembléê générale examine et soumet au vote les propositiôns présentées.

Cette résolution est une information, êllê n'appêlle pas au vote.

RESOLUflON N"19 a: Dêclsiôn dbffectuer les travaux de slructure ayant pour objet la repûse d'une partie de la charpènte etdu
plancher. Prcposition de la société QUINË.î- At7îcle U
L'assemblée généra,e retient la proposition présentée par l'entreprise QUINET prévue pour un montânt prévisionnel de 3 358.12 EUROS
TTC.

L'assemblée générale prêcise que le côtt des trâvâux d'un montant total de 3 358.12 EUROS TTC sera réparti selon les millièmes
attachés aux rots conce-nés par la depense, soit la clé de réparttion dês charges GÉNËRALES lOl ).

Pour finânôer les travaux, l'assemblée générale autorisele syldiô à |

- Utiliser le Fonds Travaux ALUR (Livret A) à hauteur de .............. ......... EURos en date du

ET/OU

- Procéder aux appels de fonds prévisionnels, pour le solde, en ......... trimestre(s), soit :

% exiglble le .............

% exigible le .............

% ôxiglble le .............

Le démarage des travaux est prévu à la date du .... ............................ .

Abstêntions : 2 copropriétaire(s) représentant 376 tantièmês / 1003 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (188), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes contre : 3 copropriétake(s) représêntant 501 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tântièmês /'1003

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 126 tântièmes
N'ont pas pris part au vote r CHATREFOUX LAURENT - UFF (126),
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Résolution refusée à la majorité des voix des coproprlétairês présênts ou rêprésentés
Soit 501 tantièmes / 501 tantièmes.

RESOLUnON N"19 b: Décision d'etrectuer les tqvaux de structurê ayanl pour objet la repise d'une paftie de la charpente et du
plancher, Proposition dê la société DELAUNAY/BESN!ER, A,licle U
L'êssemblée générale retient lâ proposition p.ésentée par l'entreprise DELAUNAY/BESNIER prévue pour un montant prévisionnel de
1 63S.50 EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le cott des lrâvaux d'un montant total de 1 639.50 EUROS TTC serâ réparti sêlon les millièmes
atlâchés aux lots corcernés par la dépense. soit ia clé de répatirion des charges GÉNERALES (Ol).

Pour financer les trâvaux, l'âssemblée générale autorise le syndic à :

- Utiliser le Fonds Travaux ALUR (Livret A) à hauteur de 1 639.50 EUROS en date du 1er octobre 2025,

ET/OU
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- Procéder aux appels de londs prévisionnels, pour Ie solde, en .....,,.. trimesùe(s), soit :

% exigible le .,...........

% exigible le .............

% exigible Ie .............

Le démaffage des travaux est prévu à la date d'octobre 2025.

L'assemblée générale demande qu'il soit vérifié dans le règlement dê copropriété sous quelle clé de répartition est prévu les charges
d'entretien du château. En fonction, les travaux seront répartis sur Ia clé de répartition conforme.

Abstentions : 2 copropdétaire(s) représentant 376 tantièmes / 1003 tantièmes.
LE GALL GUY OU RACHEL (I88), PEZZANI ROBERT OU EVELYNE (188),

Votes contre:0 cop.opriétairê(s) représentart 0 tantièmes / 1003 tantièmes.

Votes pour: 3 copropriétaire(s) représentant 501 tantièmes / 1003 tantièmes

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totâlisant 126 tantièmes
N'ont pas pris part au vote : CHAIREFoUX LÀURENI - UFF (126),

Résolution adoptéê à la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 50| tantièmes / 501 tantièmes.

RESOLUTION N'20: Validation des honoraires pour travaux.

Au titre du suivi administratif, comptâble eifinancieret en qualité de maitre d'ouvrage délég ué con cerna nt les travaux consistânts: Repri6e
d'une partiê de la charpente et du plancher, précédemment votés, l'assemblée générale décide de tixer les honorâires de syndic à 5%
HT du montant HT des travaux soit ...........................EUROS TTC.

Ces honoraires seroni exigibles aux mêmesdates que l'échéancierfixé pour le financement desdits trâvaux décidés à la résolution numéro
19.

Sans obiet eu éqard aux de Ia résolution î "sà.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N'21: Décision d'effeôtuêr les kavaux ayant pour objêt l'entretien des arbres de la copropriété. Propositions en
attente de réception.

L'assemblée générale après avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et après en avoir dé,ibéré, décide d'efectue. les travaux suivanis : Entretien des arbres de La copropriété.

L'assemblÉe générale examine et soumet au vote les propositions présentées.

L'assemblée générale décide de donner délégation au conseil syndical pour le choix de I'entreprise dans la limite d'un budget maximal
de ......................... EURoS TTC pour l'êntrêtiên dês ârbres de la copropriété.

L'assemblée générale précise que le cott des travaux d'un montant total de .. - ...... ........... ... EUROS TTC sera répadi selon les millièmes
âttâchés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartiiion des charges GÉNÉRALES (Ol).

Pourfinancer les kavaux, l'assembléo générale autorise le syndio à :

- Utiliser le Fonds Travaux ALUR (Livret A) à hauteur de ............ ........... EUROS ên dÊte du

ET/OU

- Procéder aux appels de fonds prévisionnels, pour le solde, en -........ trimestre(s), soit :

o/o erigible le ........

............... % exigible lê...............................

% exigible le .............

Lê démârrêgê dès trâvaux est prévù à la date du ........-....-....-.....-..-..... .

fiiùaEs VE;14ÀL 6e l'/1.G. Âl,ll,lüELLE .iu liin.li Jti.lui,1 202É
LE CHATEAU DE LA TOUR 10 RUE DU DOCTEUR LEBLED,37210 ROCHECORBON
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Résolution saîs obîet faute de devis,

cette résolution est une lnformation, ellê n'appèlle pas au vote.
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RESOLUTION N"22: Validation des honoraires pour travaux.

Au ttre du suivi administratit comptable et financier et en qualité de maite d'ouv.age délégué concernant les travaux consistânts :

Entretien des aùres de la copropriété, précédemmen! votés, l'assemblée génêlale décide de fixer les honoraires de syndic à 5% HT du
montant HT des trâvaux soit.................... ......EUROS TIC.

Ces honolaires seront exigibles aux mêmes dâtes que l'échéâncier fixé pour le finâncement desdits travâux décidés à la résolution numéro
21.

Sa,ls oblel

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

Règles dê convocation de l'assemblée générale - demande d':nscr:ption.

Conformément à l'ârticte'10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou ie conseil syndical, peuvênt notifier au syndic la oLr les quêstions dont ils
demandent qu'elles soiênt inscritês à l'ordre du jour d'une assemblée générale. Lê syndi6 porte ces quêstions à l'ordrê du jour
de Ia convocation de Ia prochaine assêmblée générale. Toutefois, si la ou les questions notiflées nê pêuvênt être inscrites à
cette assemblée compte tenu dê lâ date de réception de la demande par Ie syndic, elles le sont à t'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d'une question à I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demandê, le projet de résolution lorsque cette notlfication est rêquisê ên application des 7à'" et Bè'" du I de Farticle
11 du décrêt du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résôlution poÉe sur l'application du e du point II de l'articlê 24 et du b de
l'article 25 de la loi du 10 Juillet '1965, i, est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adressê aux copropriétaires, le syndic rappelle aes dispositions de l'alinéâ
précédent.

Les règles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes r

1. Art.24 : maiorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

2, Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art,25-1 : lorsque l'assemblée générale dês copropriétaires n'a pas décidé à la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de l'article 25 ou d'unê autre disposition, mais que le proJet a recueill: au moins Ie tiers de
cês voix, la même assemblée se prononce à la majôrité prévue à I'article 24 ên procédant immédiatement à un second

4. Art.26 : majorité de6 membres du syndicat rèprésêntant âu moins les deux tiers des voix.

5. Art,26-1 : lorsque l'assembléê généralê n'a pas décidé à la majorite pÉvue au premier alinéa de l'article 26 mais que le
projet a au moins rêcueilli I'approbation de lâ moitié des membres du syndicat dês êopropriétaires p.ésents, représêntés
ou ayantvoté par rorrespondance, représentant au moins lêtiêrs des voix de tous les copropriétaires, Ia même assemblée
sê prononce à la maiorité des voix de tous les copropaiétairês en procédant immédiatement à un second vote.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée à 18h5'1

DISPOSITIONS LEGALES:

-) Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent à notifier en Ia forme recommandée avec accusé de récept,on,
le présent procès-verbâ|, aux copropriétaires qui n'ont éié n préseats, ni rêprésêntés à l'âssemblée générâle, âinsi qu'aux
copropriétaires ôpposants à l'une ou plusieurs des ,ésolutions adoptées ou refusées pal l'assemblée générale.

+ Par ailleuls, les mêmes dispositlons légales nous font obligation de reproduire, ci-après, in extenso : < Loidu 10fl1965 - articie
42 à1,;néà2: " Les âctions en contestation des décisions des âssernblées générales doivent, à peine de déchéance, être introduites
par les cop.opriétaires opposants ou défâillants dans un délâide dêux mois à compierde lâ notification du procès-verbal d'âssemblée,
sans ses annexes. Cette notjfication est réalisée par le syndic dâns 1e délaid'un mois à compterde la tenue de l'assemblée générale.
Sauf urgence, l'exécution pâr le syndic des travaux décidés par l'assêmblée générale en application des ârticles 25 et 26 de la
pésente loi esi suspendue jusqu'à l'expiration du délai de deux mois meniionné au deuxième alinéa du prôsent article ".

-+ Rappel est fait que les âctions de contestâtion doivent être faites non per iettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribu na I j udiciaire du ressort duquel dépend l'immeuble.

Nous vous prions d'a9.éer, Chère l\,4âdanre, Cher lüonsieur, nos salutations distinguées

POUR COPIE CONFORME

PROCES VERBAL de I'A.G, ÀNNUELLE du lundi 30 juin 2025
LE CHATEAU DE LA TOUR 1O RUE DU DOCTEUR LEBLED.372'10 ROCHËCORBON

Syndic Bénévole

Valérie FARJAUDOU
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Rapport du Conseil Syndical - Copropriété du château de la tour au 10 rue du
docteur Lebled 37210 Rochecorbons

! À loindre à la convocation de l'Assemblée Générale du 3010612025
F Rédigé le 0910612025, à Rochecorbon
) Par Laurine FARJAUDOU, Présidente du Conseil Syndical et Va1érie

FARJAUDOU. Vice-Présidente

.l 
. Introduction

Ce rapport a pour objectif d'informer l'ensemble des copropriétaires de la situation
actuelle de la résidence située au 10 rue du docteur Lebled à Rochecorbon (37210),
des faits marquants survenus depuis la demière Assemblée Générale, ainsi que des

observations et recommandations du Conseil Syndical.

Nous espérons que ce document contribuera à une meilleure compréhension des

enjeux à venir et facilitera les échanges lors de l'Assemblée Générale fu 3010612025 .

2. Bilan de I'année écoulée

a) Communication avec le syndic

Exemple concret du manque de communication : nous n'avons reçu aucune
information préalable concemant l'intervention d'un semrrier, intervenue le 9 avril
2025 àla copropriété, pour changer le cylindre de 1a porte du hall du château. Cette
modification, effectuée sans consultation ni notification des copropriétaires, a
temporairement rendu les lieux accessibles à tous. En effet, le sem;rier avait installé
une serure à bouton, dans l'attente de la fabrication et de 1a distribution des

nouveaux doubles de clés.

p1

Au cours de l'arurée écoulée, nous avons été confrontés à des difflcultés
récur:rentes liées au manque de réactivité de notre gestionnaire, Mme Marie MOINE,
ainsi qu'à l'absence de réponses à nos mails. Ce manque de gestion de la part du
syndic a fortement limité notre capacité à suivre les affaires de la copropriété, en
particulier sur le plan juridique, et a contribué à un manque de transparence
regrettable. Cette absence de réactivité et de communication a engendré chez
plusieurs copropriétaires un agacement croissant, voire une certaine exaspération
face à l'impossibilité d'obtenir des réponses.

Nous rappelons que le syndic est soumis à des obligations précises envers la
copropriété, notamment en matière d'information, de communication et de
transpa"rence, obligations qui, cette année, n'ont manifestement pas été respectées.



Cette intervention, menée sans transparence, a suscité un profond malaise, renforçant
le sentiment d'avoir été mis devant le fait accompli. De plus, contrairement à ce que
le semrrier auait affirmé au sytrdic par téléphone, l'ancien cylindre était toujours
fonctionnel. C'est pourquoi, afin de sécuriser les lieux,, nous avons pris f initiative de
le réinstaller le 1010412025. Par précaution, nous avons également acheté un nouveau
cylindre, destiné à être installé en cas de réelle défaillance future du cylindre.

Nous avons également trouvé surprenant, voire préoccupant, qu'un professionnel
soit intervenu seul dans les parties communes sans être accompagné de notre
gestionnaire, ce qui ne nous semble pas conforme aux bonnes pratiques de gestion.
Il a dû demandé à une des copropriétaire présente de lui ouvrir pour qu'il puisse
accéder au hall afin d'examiner la pofte du hall. Au dire du syndic, le serrurier devait
à la base vérifier le ferme-porte et réaliser un devis dans 1e but de réparer le loquet
permettant I'ouverture du battant demi fixe de 1a pofte.

Autre exemple : Marie MOINE a annulé sa visite de la copropriété initialement
prévue le 1910212025 à 16h, en nous prévenant seulement 15 minutes avant le rendez-
vous par le biais de sa secrétaire. Cette annulation de demière minute nous a semblé
peu respectueuse, d'autant que certaines d'entre nous, comme Laurine
FARIAUDOU, Présidente du conseil syndical, avaient dû poser un congé pour y
assister. Le syndic a ensuite proposé un report au 1610412025.

De même, Valérie FARJAUDOU avait informé l|larie, le 23 I 11 12023, des travatx
qu'elle avait réalisés dans la copropriété. À cete occasion, elle lui avait transmis les
factures ainsi que 1e détail des interventions effectuées (réparation de fissures dans
la cage d'escalier etc.). Lors de la réunion de préparation de l'AG 2024,, ces frais
avaient été omis dans les comptes. Le même oubli s'est reproduit lors de la réunion
préparatoire à1'AG 2025. Un nouveau rappel a dû alors lui être fait à ce sujet.

Nous souhaitons également souligner un dysfonctionnement récurent dans
i'organisation des Assemblées Générales. En effet, Marie transmet systématiquement
la convocation, ainsi que 1a pré-convocation à valider par 1e Conseil syndical, à la
toute demière minute, générant stress, précipitation et un manque de temps évident
pour pemettre une relecture sereine et rigoureuse des documents.

A titre d'exemple, pour l'Assemblée Générale de 2025, nous avons reçu la pré-
convocation 1e dimanche 8 juin à 16h3 1 , et la convocation officielle a été envoyée à
l'ensemble des copropriétaires à peine trois heures plus tard, à 19h35. Ce dé1ai

extrêmement coufi n'a pas permis aux membres du Conseil syndical de relire le
document correctement ni de proposer les ajustements nécessaires. Nous avions eu à
faire au même problème l'année dernière où, malheureusement, en plus de ce
problème de timing, Marie n'avait pas tenu compte de plusieurs de nos remarques et
demandes de modifications (exemple : Résolution en doublon,. ..).

p.2
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Par ailleurs, Marie a pris seule f initiative de modifier la date de l'Assemblée
Générale, la passant au 3010612025 au lieu du 2010612025, sans consulter le Conseil
syndical, prétextant qu'elle n'avait pas eu le temps de "produire l'ensemble plus tôt".
Cet argument est malheureusement récurrent : chaque année, elle avance le même
motif pour repousser l'Assemblée à la date limite léga1e. Nous nous reüouvons sur
le fait accompli.

Enfin, il est très difficile de joindre Marie, que ce soit par téléphone ou par mail,
celle-ci étant constamment "occupée", ce qui complique considérablement la
communication avec le syndic.

b) Surfacturation injustifiée du syndic

Le Conseil syndical tient à signaler une situation problématique concemant la gestion
du syndic en place. En effet, des frais supplémentaires exorbitant nous sont demandés
sans justif,rcatifs détaillés ou valables, alors même que les avancées concrètes dans
la gestion de la copropriété sont quasi inexistantes si ce n'est pas dire inexistantes.

Malgré nos relances, la gestionnaire reste difficilement joignable, que ce soit par
téléphone ou par mail ou par lettre recommandée.

Cette absence de communication, couplée à une facturation supplémentaire non
justifiée, interroge sur la légitimité de ces frais et sur la qualité du service rendu. Le
Conseil syndical demande donc que toute facturation exceptionnelle soit désormais
systématiquement accompagnée d'un justificatif précis, détaillant la nature des
prestations réellement effectuées.

c) Rapport de visite de Ia copropriété dt 16104/2025 incomplet

Le rapport de visite dLt 1610412025 est incomplet et n'a pas été corrigé, malgré notre
mail mentionnant les informations manquantes. Le syndic n'a pas iugé utile de nous
transmettre une version mise à jour. Plusieurs éIéments ont été omis volontairement
par notre gestionnaire ou présentés de manière incomplète, vraisemblablement pour
ne pas aggraver les tensions existantes. Pourtant, que ces faits soient mentionnés ou
non, les tensions demeurent vives en raison du non-respect persistant du règlement
de copropriété par certains, et du climat conflictuel alimenté par des procédures
juridiques que nous considérons comme abusives. Voici les points volontairement
passés sous silence dans ce rapport :

Cour B : Actuellement, quelques effets personnels de Mme LEGALL
PEZZANI sont toujours présents sur cette cour (pots de fleur sur l'escalier de
la cour B, canisses sur 1e portail), ce qui va à l'encontre de ce que le.juge 1ui

avait demandé de faire, c'est-à-dire, retirer ses affaires de toutes la cour B.

p3
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Photos n'l : Cour B avec des canisses sur le portail et des pots de fleur sur l'escalier appartenant à Ia cour B

Photos n'2 prise le 3L/0512025: Zoom sur les pots de fleur se trouvant sur l'escalier appartement à la cour B

Remarque: Le rapport de visite daté du 1211112024 comportait aussi plusieurs
elreurs que nous avions signalées au syndic. Cependant, aucune version corrigée ne
nous a été transmise à ce jour.

Installation non conforme d'un fTl électrique dans les communs : Ce fil
pend dangereusement dans 1e local poubelle, près des compteurs d'eau. Il
provient du garage de Mme LEGALL PEZZANI et se prolonge jusqu'à sa

cave attenante aux compteurs d'eau. Malgré piusieurs signalements depuis

I
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novembre 2023 au syndic, aucune action n'a été entreprise puisque le fil est
toujours là. Dans son rapport du 1610412025, Mme MOINE a volontairement
omis d'indiquer l'origine.du câble, probablement pour éviter d,accentuer les
tensions entre copropriétaires. Par ailleurs, nous tenons à signaler que ce fil
pend au milieu du couloir situé sous la cour B, un espace régu1ièrement exposé
à des infiltrations d'eau provenant du plafond.

Par mesure de prévention et de sécurité, il serait souhaitable que la propriétaire
concemée prenne les dispositions nécessaires pour lixer correctement ce câble
le long du mur, afin qu'il ne reste pas suspendu au milieu du passage et ne
présente pas de danger pour les usagers des parties communes.

Photos n"3 i Photo montrant le fil électrique pendant dans les communs sortant du garage de lVme LEGALL

Photos n'4: le fil électrique traverse le couloir de la cave commune pour se rendre dans la cave privative de
Mme LEGALL attenante aux compteurs d/eau

p.5
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3. Infos sur les assignations

À ce jour, aucune information aoncrète ne nous ayait été communiquée concemant
les assignations en cours. Il a fallu âttendre la réception de 1a convocation, le
dimanche 8 juin 2025, pour en apprendre davantage. A notre connaissance, quatre
procédures judiciaires ont été engagées contre le syndicat des copropriétaires, ce qui
implique l'ensemble des copropriétaires. Ces actions en justice ont été initiées par
M. Robert PEZZANI et sa fille, Mme Rachel LEGALL PEZZANI.

a) Assignation visant à faire annuler l'Assemblée Générale du 16106/2022
(Demandeur : Robert PEZZANI)

b) Assignation visant à demander l'arrêt des travaux accordés à l'indivision
Goffin et de nomination d'un géomètre expert pour la cour B (Demandeur :

Robert PEZZANI et Rachel LEGALL PEZZANI)
o En parallèle, Mme LEGALL et M. PEZZANI ont aussi assigné

personnellement Vanessa Gffin et la mairie de Rochecorbon pour le
même motif. Un article sur le sujet est d'ailleurs paru à ce sujet:
https://dctu.fr/centre-yal-de-loire/rochecorbon 37203/yives-tensiotxs-enh'e-ÿoisins-autour-de-
l.t-tp ouÿ e rture- dun e -po rte -de -c e -c hate au- dindr e -e t- I oire -pre s- de -
tours_62460556.htmI?Jbclid:IwY2xjawLOkl5leHRuA2FlbQIxMABianllii,TB|I|.HBTT2pTTDJ
s U0JoN UhFA R4i2 HyY I -tseyceTP Eo-
gp K4p7 rB 6uB Rc hO 4 F c Jc ew tdl IIIA 
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c) Assignation visant à faire annuler l'Assemblée Générale fu 3010612023
(Demandeur : Robert PEZZANI)

d) Assignation visant à faire annuler l'Assemblée Générale de 2810612024
(Demandeur : Robert PEZZANI)

Ces procédures engendrent des frais juridiques importants pour la copropriété. En
effet, lors du conhôle des comptes à la réunion d'avant AG 2025, nous avons constaté
que le syndicat des copropriétaires a eu plus de 7000 ewos de frais d'avocats et 1000 ,

euros de frais de syndic supplémentaires à cause des assignations. Au total, pour
2024,, on nous demande plus de 12000 euros (frais d'avocat, frais de syndic,
assurance). I1 est regrettable que ces ressources financières soient mobilisées pour ce
type de contentieux, au lieu d'être investies de manière constructive dans la
réalisation des travaux nécessaires à la résolution progressive des problématiques
existantes dans f immeuble. Aux demières nouvelles, TOUTES ces assignations sont
touiours en cours actuellement.

p.6
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4. Travaux effectués et à prévoir

a. Travaux réalisés

/ Installation de pièges à chenilles processionnaires : De nouveaux pièges ont
été installés en mars 2025 sur les pins situés dans les jardins A et B. Les
anciens dispositifs, jugés trop détériorés pour être réutilisés, ont été démontés
et évacués.

Photos n"5 : Trois nouveaux pièges à chenilles processionnaires ont été achetés à l'initiative du conseil syndical,
en réponse aux inquiétudes exprimées par le voisinage concernant la présence de ces insectes.

Photo n'6 à gauche et photo n'7 à droite : Photo n'6 a été prise lors du retrait des anciens pièges à chenilles
processionnaires en mars 2024. La photo n"7 correspond à la fin de la pose des 3 nouveaux pièges à chenilles

processionnaires en mars 2025
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Photos n'8 : Récupération de chenilles processionnaires au niveau des pins des jardins A et B le 08/0312024

/ Renforcement des poutres de structure : Comme prévu et voté lors de
l'Assemblée Générale de 2024, une intervention a été réalisée le 0511212024

par les charpentiers (Quinet) pour renforcer les poutres de structure situées
entre les salles de bains des 4e et 5e étage (photo no9 et 10) ainsi que 1a

réparation du joint d'étanchéité au niveau de la descente des eaux usées enffe
ces deux étages (photo n'1 1). Ces travaux présentaient un caractère d'urgence
comme nous la confirmé Quinet, les poutres étaient dans un état avancé de
dégradation. Suite à ces travaux, l'entreprise Quinet a d'ailleurs formellement
déconseillé la réinstallation d'une baignoire dans cette salle de bain, afrn
d'éviter toute surcharge supplémentaire sur cette structure.

Photos n'9 : Photo du renforcement des poutres structurelles par l'entreprise Delaunay le 05 /12/2025 entre
les sbd du 4"'" et 5"'" étage
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Remarque : Nous souhaitons préciser que Laurine FANAUDOU, Présidente du conseil

syndicâl depuis iuin 2022, a prii en charge I'intégralité du dossier, à I'exception de la prise de

iontact avic I'assureur de la copropriété, informotion que le syndic ne nous avait pas

communiquée à ce ntoment-là. Elle'a notamntent assuré le démarchage des entreprises pour

I'obtentiin des devis et a consacré son tentps personnel pour être présente lors des visites des

professionnels, tant pour l'établissement des devis que pour le suivi des travaux'

Lors de I'Assentbtée Générale de 2021, Marie nous avait assuré qu'aucun frais de syndic

suppléntentaire ne serait Jacturé au titre de ce dossier, ét1nt donné que toutes les démarches

,iàinrt étl effectuées pàr les membres du Conseil syndical. Toutefois, lors de la réunion

préparatoire 2e I'AG 2025, nous aÿons été sutprises de constater que des frais de syndic
-supplémentaires 

nous sont lout de ntême dentandés concernant le dossier des poulres

struclurelles à hottlettr de 360 euros.

Photo n"lo : Zoom sur le renforcement de Ia poutre structurelle principale

ffi

I

photo n.11 : Réparation leo5lt2/2025 par l'entreprise Quinet du joint d'étanchéité au niveau de la descente

des eaux usées entre les sdb du 4è" et 5è'" étage

p.9
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r' Désherbage du mur de la copropriété qui borde la rue du moulin : Ceci a

été réalisé aux alentours de début mai 2025 par les agents de la Mairie de
Rochecorbon.

Remarque : Lors de sa visite de la copropriété du 30 août 2023, notre gestionnaire
avait inclus dans son rapport de visite une photo (n"lj) illustrant l'envahissement
important de la végétation le long du mur de la cour B côté rue, faute d'intervention
des seryices municipaux pour le désherbage depuis longtemps. Valérie
FARJAUDOU a alors pris I'initiative de nettoyer I'ensemble du mu4 contribuant
ainsi à I'entretien des abords de la copropriété et à la préservation de l'état du mur
(voir photos n"14 et l5). Cette action a été renouvelée en 2024 par Valérie.

p. 10

Photos n'12 - Mur de la cour B côté rue (prises le 03/05/2025) : Ces photos, prises après l'intervention de

désherbage réalisée par les agents municipaux, montrent l'état actueldu mur longeant la cour B du château,
côté rue. On y constate également que certaines plantations, appartenant à un copropriétaire, débordent
régulièrement sur ce mur en direction de la voie publique. Cette situation perdure depuis plusieurs années

(voir photo n'16 à l'appui).
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Photo n"13 : Capture de la photo présente dans le rapport de visite du 3OlO8l2O23

ffi
Photo n"L4: Photo prise le 31/08/2023 pendant le désherbage du mur effectué parValérie FARJAUDOU

Photos n'15 - Désh eftage du 37lùgl2g23 : Ces photos, prises le 31/08/2023, illustrent les travaux de
désherbage effectués par Valérie FARJAUDOU. Elles ont été transmises le jour même au syndic afin de

l'informer des actions menées en réponse aux observations formulées dans le rapport de visite.
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Photos n'16 - 3V08/2023 : Plantes d'un copropriétaire qui débordent sur Ie mur de la copropriété côté rue

b. Travaux à prévoir au plus vite

Nouvelle problématique structurelle au 4e étage :

Une infiltration lente a provoqué des dommages importants sur une poutre de soutien
située dans l'angle de la salle de bains de l'appartement du 4e étage, ainsi que sur 1a

poutre du plancher qui la supporte (voir photo n'17). Cette demière était tellement
fragilisée qu'elle s'est partiellement désagrégée enpoussière lors du retrait de la da11e

béton et des gravats. Ce ÿpe de sinistre, résultant d'une infiltration progressive, n'est
pas pris en charge par l'assurance actuelle de la copropriété, aucune garantie
spécifique n'ayant été souscrite à ce jour pour ce risque. En l'état, les frais de
réparation devront donc être assumés collectivement par l'ensemble des
copropriétaires. 11 serait opportun de se rapprocher de notre assureur af,rn d'examiner
1a possibilité d'ajouter une option couvrant ce type de dommage.

Laurine FARJAUDOU s'est chargée de contacter deux entreprises de charpente,
Delaunay et Quinet, afin d'établir des devis. A titre d'exemple, le premier devis de

l'entreprise Quinet (voir en pj) prévoyait plus de 3 000 € rien que pour la dépose de
la dalle de béton et l'évacuation des 30 cm de gravats se trouvant en dessous. Dans
un souci de réduction des coûts pour l'ensemble des copropriétaires, Valérie
FARJAUDOU a pris l'initiative d'effectuer elle-même ces travaux de retrait et de

déblayage. Il est toutefois regrettable que certains copropriétaires aient formulé des

remarques déplacées à son encontre alors qu'elle transportait les sacs de gravats,
brièvement déposés dans le hall avant leur transfert vers le jardin privatif de Laurine
FARIAUDOU. Elle s'est pourtant efforcée de limiter au maximum toute gêne, en
veillant à ne pas salir la cage d'escalier ni les parties communes. Elle a d'ai1leurs
systématiquement nettoyé les zones de passage après avoir transporté les sacs à
évacuer.

p. 7)
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Nous rappelons que cette initiative, bien que contraignante, a été réalisée dans un
esprit d'entraide et dans l'intérêt collectif, en l'absence d'ascenseur et de moyens
Iogistiques plus adaptés.

Photos n'17 - prises fin avril 2025 : Ces clichés montrent la poutre structurelle située dans l'angle de la salle de
bains de l'appartement du 4e étage. On y constate une dégradation importante sur sa partie inférieure. La

poutre ne repose d'ailleurs plus sur celle du plancher, cette dernière s'étant désagrégée au point de se réduire
en pousstere.

p. 13
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c. Travaux à prévoir dans le futur

Abattage des pins : Ces'arbres représentent un danger en raison de 1a chute
régulière de branches. Ils constituent également un refuge pour les chenilles
processionnaires

Photos n"18 : cette photo montre les trois pins présents dans les jardins de la copropriété

p. 14

Abattage ou étêtage du peuplier : Intervention recommandée par 1'assurance
de la copropriété car elle estime que cet arbre est trop haut. Il convient de noter
que le peuplier est une espèce à croissance rapide. Un étêtage mal réalisé
entraînerait une repousse hop rapide.
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Photos n'19 - prise le 37/OS|2O25 : Peuplier à gauche mesurant environ 30 mètres de hauteur
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Réparation de la cour B : Cette cour présente d'importants problèmes
d' infiltrations nécessitant des travaux d' étanchéités

Photos n'20 (à gauche) et n'21 (à droite) : La photo n"20 présente l'état du plafond de la cave commune
située sous la cour B. On y distingue des traverses métalliques fortement dégradées, témoignant d'un état

avancé de corrosion. En cas de fortes pluies, l'eau s'infiltrant à travers le sol de la cour B provoque
régulièrement des inondations dans cette cave. La photo n'21. montre le sol de cette même cave, oùt l'on

peut observer des débris provenant de l'effritement du plafond.

Problème au niveau de la porte du hall : Depuis 1a mi-mars 2024,le loquet
permettant d'ouvrir le battant semi-fixe de la porle du hal1 est bloqué. Avant
cette défaillance, il avait été constaté à plusieurs reprises que certains
copropriétaires, membres de 1a famille LEGALL PEZZANI, utilisaient ce
loquet comme cale pour maintenir 1a porle principale ouverte. Cette pratique
permettait notarnment de leur éviter de se déplacer jusque dans le hall pour
ouvrir à leurs invités, et ce, même en pleine nuit. I1 est probable que cet usage
détourné du mécanisme ait progressivement provoqué un dysfonctionnement,
en décalant la tige interne du système de fermeture, ce qui aurait conduit au
blocage actuel du loquet.

Réfection de la cage d'escalier :Nous estimons que cette rénovation n'est
pas ugente ni prioritaire à ce stade. Pour information, plusieurs réparations
ont déjà été effectuées au courant del'été 2023 pour traiter les fissures les plus
importantes. Le mur le plus endommagé a notamment été en grande partie
restauré par Valérie FARJAUDOU par \a réparation des fissures et la
réalisation d'un ratissage de ce mur jusqu'à la hauteur max accessible via

p 15
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l'échelle qu'elle avait en sa possession (voir photos 22 et 23). Plusieurs
f,rssures ont également été réparé par ses soins courant septembre 2023 sur les
murs du palier du 4" (voir photos 24 et25).
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Photos n"22 (à gauche) et photo 23 (à droite) prises en septembre 2023 : La photo 22 a été prise après la
réparation des fissures sur le mur du demi palier qui mène au 4è'". La photo 23 a été prise suite au ratissage
sur plus de la moitié du mur. Ce mur n'a pas encore été peint. La couleur blanche visible est dû à l'enduit de

lissage utilisée en dernière étape du ratissage.

Photos n'24; Photo montrant la réparation de 2 fissures au-dessus de la porte de l'appartement du 4è'" étage
réalisé en septembre 2023
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Photos n'25 : Réparation des fissures sur le mur de droite au niveau du palier du 4éme fait en septembre 2023

5. Incohérences relevées dans certaines résolutions et dans une action du
syndic

Plusieurs irrégularités ont été constatées, tant dans d'anciennes résolutions votées en
assemblée générale que dans l'une des actions entreprises par 1e syndic :

Modification des tantièmes juridiquement incertaine après l'AG de 2023 :

Nous avons demandé à plusieurs reprises, notamment lors de 1a réunion préparatoire
à1'AG 2025, à Marie MOINE de revenir sur la modification des tantièmes qu'elle
avait opérée après l'AG de2023, à la demande de M. PEZZANI et avec le soutien
de Maître Gaillard. Cette modification visait à réintégrer les tantièmes issus de la
création de nouveaux lots, actée lors de l'AG de 2016, mais jamais publiée à la
publicité foncière.

Or, cette modification est juridiquement invalide, car elle contrevient aux articles 6-
4 et6-5 du décret du 17 mars 1967 pris pour 1'application de la loi du 10juil1et 1965.
Ces textes précisent qu'aucune modification de la répartition des charges ne peut être
opposable aux copropriétaires tant qu'elle n'a pas fait l'objet d'une publication
auprès du service de la publicité foncière.

p. 17
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Résolution no4 validée à l'AG du 10/10/2016 juridiquement incertaine et
caduque :

Cette résolution avait notamment entérhé la cession de tantièmes privatifs
d'habitation appartenant à la famille GOFFIN (correspondant à une portion du lot
10) au profit de Mme LEGALL PEZZANI, sans qu'aucune vente formelle ne soit
intervenue par acte notarié.

Nous rappelons qu'un tel transfert de tantièmes attachés à des parties privatives ne
peut, en aucun cas, être décidé par un simple vote en assemblée générale, et encore
moins à titre gratuit, sans l'accord formel et écrit des parties concemées, et sans acte
authentique établi devant notaire.

Cette opération est juridiquement nulle, car elle conhevient aux dispositions de
l'article 1er de la loi n' 78-9 du 4 janvier 1978, qui impose que tout transfert de
propriété immobilière soit constaté par acte notarié et publié au seruice de la publicité
foncière pour être opposable aux tiers. En outre, l'article 1 134 (ancien) du Code civil
(devenu article 1103 depuis l'ordonnance de 2016) affrme que les conventions
tiennent lieu de loi entre les parties, ce qui signifie qu'une assemblée générale ne
peut, en aucun cas, décider unilatéralement d'une cession entre copropriétaires.

I1 est également utile de rappeler que la propriété est un droit constitutionnellement
protégé (article 17 de la Déclaration des droits de l'homme et du citoyen de 1789),
ce qui rend nulle de plein droit toute tentative de transfert de propriété sans le
consentement explicite du propriétaire concemé et hors cadre léga1.

Ainsi, comparer cette situation au vote d'une résolution visant à se faire céder
gratuitement l'appartement d'un autre copropriétaire est tout à fait pertinent : cela

p. 18

En I'absence de cette formalité essentielle, 1a répartition des charges adoptée en 2016
demeure inopposable. En conséquence, aucun copropriétaire ne peut être contraint
de contribuer aux charges selon cette nouvelle répartition non publiée, même s'il
jouit du lot concerné.

Cette exigence de publication est rappelée par la jurisprudence constante (voir, par
exemple : Cass. 3e cw., 25 mars 2009, n' 08-11.673), qui indique qu'une
modification de l'état descriptif de division ou de la repartition des charges n'est
opposable qu' après publication.

Nous réitérons donc notre demande de rétablissement des tantièmes dans leur état
antérieur à la modification unilatérale opérée en 2023, qi n'a aucune valeur
juridique et pourrait engager la responsabilité du syndic pour non-respect des

dispositions léga1es applicables



n'aurait aucune valeur juridique et pourrait engager la responsabilité de ceux qui
1'auraient proposée ou validée en assemblée.

6. Proposition de mise en place d'un syndic bénévole

Dans ce contexte, et afin de permethe une gestion plus proche du terrain, une
meilleure compréhension des actions menées, et un suivi plus rigoureux des

décisions prises en assemblée générale, le Conseil syndical propose la nomination
d'un syndic bénévole. Cette option, prér'ue par l'article 17 -2 de la loi du 10 juillet
i965, permettrait également de maîtriser les coûts de gestion, dans la mesure où elle
repose sur f implication directe de copropriétaires dans 1'administration de
I'immeuble.

7. Manque de respect au règlement de copropriété

Animaux dans les parties communes :

Conformément aux dispositions du règlement de copropriété, la présence
d'animaux domestiques seuls dans le hall ou dans la cage d'escalier est interdite. Or,
Mme LEGALL PEZZANI laisse régulièrement son chat enfermé dans les parties
communes en faisant mine de ne pas comprendre ce qui nous dérange quand des

remarques lui sont faites à ce sujet. Son chat est alors contraint de faire ses besoins
dans les parties communes, en particulier sur les tapis et dans les pots situés dans la
cage d'escalier, notamment au niveau du hall et du 4" étage. Malgré nos signalements
répétés à la propriétaire, aucun changement de comportement n'a été constaté à ce
jour. Cette situation perdure depuis plusieurs années.

p 19
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Le Conseil syndical constate des dif[rcultés persistantes dans la gestion de la
copropriété : retards dans le traitement de certains dossiers, informations non
transmises, demandes de fiais de syndic complémentaires insufhsamment justifiées,
et une communication insuffisante voir même inexistante avec les copropriétaires.



Photo n'26 (à gauche) et 27 (à droite) : La photo n"26 montre des traces d'urine sur le pot de fleur de Vanessa

GOFFIN se trouvant devant la porte d'entrée de son appartement dans le hall. Lê photo n'27 montre un des 2

pots de fleur se trouvant sur le palier du 4è'" étage dans lequel nous pouvons y voir des excréments de chat.

p.20
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Photo n"28-1 : Une forte odeur inhêbituelle a été détectée sous le tapis à l'entrée du hall. En soulevant celui-ci,
nous avons constaté la présence d'un liquide ayant coloré le papier en jaune, avec une odeur s'apparentant à

celle de l'urine de chat. Bien que nous ne puissions en déterminer l'origine exacte de manière formelle, les
éléments relevés sur plêce laissent penser à ce type d'incident. Pour information, les dégâts sur le tapis et le sol

ont été nettoyer par Valérie FARJAUDOU qui n'a pas d'animaux de compagnie dans la résidence
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Remarque : Une odeur d'urine de chat a été constatée dans le ha1l le 7 juin 2025, sous
les tapis appartenant à Mme Vanessa Goffin (photo 28-2). Pour précision, les chats
de Mme Goffin ne circulent jarnais librement dans les parties communes.

Photo n"28-2 - Prise le 0710612025: Présence de traces d'urine de chat sur le sol et sur le tapis situé à l'entrée
de l'appartement de Mme Vanessa Goffin, dans le hall (bâtiment B)

Photos n"29 à gauche et 30 à droite : Chat de Mme LEGALL PEZZANI dans la cage d'escalier au niveau du demi
palier menant au 4ème sur la photo n"29 et sur le palier du 4è'" au niveau de la photo n'30
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Photo n'31 :Chat de Mme LEGALL PEZZANI sur le palier du 4ème étage

Ce chat est déjà entré à plusieurs reprises sans autorisation dans l'appartement de
Valérie FAzuAUDOU, situé au 5" étage, notamment en avril 2024, alors qu'il n'y
avait pas été invité (photo 32-1).

I

Photo n'32-1 : Chat de Mme LËGALL PEZZANI dans l'appartement de Valérie au 5è" etaBe
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Ce chat est également entré dans l'apparlement du 4è." étage à plusieurs reprises dont
le 01105/2025 sans y avoir été invité (photo 32-2).

Photo n"32-2: Chat de lvlme TEGALL PEZANI dans l'appartement de Laurine Farjaudou au 4"-" étage

Non entretien des plantes au niveau des parties communes :

Mme LEGALL a procédé à la plantation de végétaux en pleine terre dans les
parties communes, sans autorisation préalable votée en Assemblée Généra1e comme
par exemple au niveau du jardin A mais aussi au niveau de la cour commune. Ces
plantations, laissées sans entretien régulier, occasionnent plusieurs désagréments.
Nous pouvons prendre l'exemple de ses glycines, plantées i1 y a plusieurs années
maintenant, où des amas de feuilles s'accumulent notamment sous Ie per:ron,
nécessitant l'intervention répétée d'autres copropriétaires que la propriétaire de ces
plantes pour leur nettoyage. De plus, les tiges des glycines envahissent les zones de
passage, tant auliveau de l'entrée du hall que de l'accès au local poubelle, entravant
la circulation. A défaut d'une autorisation formelle, un entretien régulier de ces
plantations serait pour le moins attendu de la part de Mme LEGALL.

p.23
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Photo n'33 : Feuille de glycine au sol sous le perron. Le ramassage d'une partie des feuilles avait dé.jà été
effectué par Valérie FARJAUDOU avant la prise de la photo

Photo n'34 : Quelques tas de feuilles de glycine avaient déjà été ramassé par Valérie FARJAUDOU avant la prise

de cette photo
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Photo n'35 : Cette photo a été prise après le ramassage des feuilles de glycine effectué par Valérie
FARJAUDOU. Elle illustre l'envahissement progressif des parties communes par la végétation (glycines),

conséquence d'un manque d'entretien régulier par la copropriétaire à l'origine de la plantation.
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Photo n'36: Glycine qui envahit le perron ainsi que ses marches
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Photo n'37 - prise le 3ll05l2025 : Vue globale de la végétation au niveau du perron

Remarque : Lors de l'entretien des plantes, i1 serait apprécié que chacun prenne soin
de nettoyer les déchets végétaux laissés au sol, notamment après la taille.

!. lo
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Installation de juda caméra sans autorisation

L'appaftement du 3e étage est équipé, depuis plusieurs années, de judas
électroniques sur ses portes. Celui de 1a porte de droite a d'ailleurs été remplacé par
son propriétaire aux alentours du 11 décembre 2024 par un modèle plus discret.
Toutefois, aucune preüve n'a été foumie attestant de l'absence de caméra dans ce
nouveau dispositif. A ce jour, aucune notice technique ni déclaration n'a été
transmise au syndic concernant ces differentes installations aussi bien pour la
nouvelle que les anciennes.
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Photo n"39 : Photo de la porte droite de l'appartement du 3e étage, avec un zoom sur le judas que nous

soupçonnions être un modèle équipé d'une caméra. Ce judas, installé depuis plusieurs années, était déjà en
place lorsque ma sceur et moi avons acheté dans la copropriété en 2021.

Photo n'40 : Photo de la porte droite de l'appartement du 3e étage, avec un zoom sur le judas, remplacé
courant décembre 2024 par un modèle supposé non équipé de caméra, en remplacement de l'ancien judas

suspecté d'en contenir une.

Photo n"38 : Photo de la porte de gauche de l'appartement du 3è'" étage avec un zoom sur le juda
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Remarque : Actuellement, la porte d'entrée de l'appartement de Vanessa GOFFIN
est également équipée d'un judas électronique doté d'une option de déclenchement
lors de I'activation de la sonnette. Contrairement à la situation de I'appartement du
3e étage, cette installation a été dîtment autorisée par I'Assemblée Générale. Elle a

fait I'objet d'un vote et a été approuvée à la majorité des copropriétaires lors de

I'AG de 2024.

I/anessa a procédé à cette installation dans une logique de protection personnelle,

compte tenu des tensions existantes aÿec certains voisins et du passifvécu. Il ne s'agit
en aucun cas d'un dispositif destiné à surveiller les autres copropriétaires, mais d'un
moyen pour elle de se sentir plus en sécurité.

Photo n'41 : Juda installé sur la porte de l'appartement de Vanessa GOFFIN

11 serait souhaitable que le propriétaire de l'appartement du 3e étage transmette au

syndic les fiches techniques ou descriptives desjudas installés sur ses portes d'entrée,
afin de permettre une vérification de leur conformité.
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Mise en place d'effet personnel dans les parties communes sâns autorisation

Un pot de fleur a été ajouté en bas des marches du perron par Mme LEGALL
PEZZANI suite à l'AG 2022 etce, malgré les revendications exprimées par plusieurs
copropriétaires.

ffi
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Photo n'42 : Pot de fleur déposé en bas des marches du perron sans autorisation

p.29



8. Problèmes de stationnements

Stationnement gênant :

À plusieurs reprises, certains copropriétaires se garent de manière incorrecte sur leur
emplacement, empiétant partiellement sur 1a place voisine. Bien que la largeur des
places soit parfois jugée insuffisante, cela ne justifie pas un stationnement
approximatif qui gêne ies autres résidents. Il serait souhaitable que chacun fasse
preuve de davantage de civisme en veillant à se garer correctement dans les limites
de sa place. Cela permettrait d'éviter des tensions inutiles entre copropriétaires.

p 30

Stationnement inapproprié dans une zone non prévue à cet effet

Il est régulièrement constaté qu'un scooter est stationné sous le perron, à proximité
de la porte du local poubelle, juste en dessous des fenêtres des locataires de M.
CHATREFOUX. Or, cette zone ne constitue pas un emplacement de stationnement
autorisé. Il serait souhaitable que ce type de pratique cesse à l'avenir. 11 s'agirait,
selon les observations récurrentes, de scooters appafienant aux invités de 1a famille
LEGALL PEZZANI.

Photo n' 43 : Stationnement inapproprié d'un scooter sur une zone non prévue à cet effet
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9. Entretien des parties communes

Photo n'44: Photos prises après nettoyage de la cage d'escalier, du hall et de son tapis

Renée GOFFIN assure régulièrement le désherbage de certaines pafties de la cour
ainsi que l'entretien de certains parterres fleuris, notamment ceux longeant 1a façade
du château et celui situé à l'entrée de 1a cour, contre le mur de Sylvie AVRY. Elle
veille également avec soin à l'entretien des plantations sur une petite parcelle des
jardins communs (photo no45).

p. 31

Photo n"45 : Entretien d'une petite partie des jardins communs par Renée

ffi

La cage d'escalier, le hal1 d'entrée ainsi que le local poubelles sont régulièrement
nettoyés par Valérie FAzuAUDOU tout au long de l'année, et ce, depuis son
emménagement au château en mars 2021.
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Photo n"46 (à gauche) et 47 (à droite) : Parterre de fleur longeant la façade de la copropriété entretenue par
Renée

N.B : Non entretien de la cour se trouvant devant la porte de garage de Mme
I,EGAT,T, PF,7,7,ANI.

Photo n"48: I\4anque d'entretien de l'espace commun devant la porte de garage de Mme LEGALL PEZZANI

10.Non-respect des biens d'autrui

Dégradation constatée sur la porte de garage des copropriétaires GOFFIN :

Le 10 juillet 2024, tme dégradation significative a été constatée sur la porte de
la cave appartenant aux copropriétaires GOFFIN, côté local poubelles. Cette porte
semble avoir été poussée violemment depuis I'intérieur du 1ocal, dans ce qui
s'apparente à une tentative délibérée de la faire tomber ou de l'endommager.

À ce jour, aucun élément formel ne permet d'identifier avec certitude l'auteur ou les
auteurs de cet acte. Toutefois, il est établi que l'incident résulte d'une intervention
humaine malveillante et que la personne en question a nécessairement eu accès au
local poubelle, lequel est systématiquement fermé à clé après chaque utilisation.

I
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Photo n'49: Dégradation sur la porte de garage des GOFFIN côté cave commune (local poubelles)

Partage des jardins A et B

À la suite de I'Assemblée Générale de 2022, nous avons été surpris par l'attitude de
cefiains copropriétaires au sujet du partage des jardins A et B. Bien qu'i1s aient voté
contre le plan de répartition proposé, ils ont, dès la fin de l'AG, entrepris une
délimitation physique de l'espace à l'aide de pots et de poubelles, formant une
barrière improvisée. Par ailleurs, un parterre de plantes a été planté en pleine terre,
sans concertation avec les deux autres copropriétaires concemés (Mme GOFFIN et
Mme FARIAUDOU), qui disposent pourtant des mêmes droits d'usage sur cette

p.33
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VoI survenu au sein de la copropriété

Un cambriolage a eu lieu dans l'appartement de Mme Valérie FARIAUDOU entre
fin avril et début mai 2025. À noter qu'aucune trace d'effraction n'a été constatée
sur la porte d'entrée du hall sécurisé, ce qui laisse fortement supposer que l'auteur
ou les auteurs de f intrusion avaient accès à f immeuble. Il pourrait s'agir d'une
persoffie résidant dans la copropriété tout comme d'un tiers invité par un résident.

1l.Autres remarques



partie commune. À ce jour, ni la délimitation installée ni le parterre de plantes n'ont
été retirés.

Photo n'51 (à gauche) et 52 (à droite) : Pseudo barrière toujours présente sur les jardins visibles sur la photo
n'51ainsi que le parterre de fleur (photo n"52)

Installation de palissades dans les jardins communs

Des palissades ont été installées il y a plusieurs années au niveau du jardin A, à

f initiative de Mme LEGALL PEZZAN| sans l'accord préalable des deux autres
copropriétaires bénéficiant également de la jouissance de cet espace. Ces

installations, toujours présentes à ce jour, forment de fait une séparation,/barrière
visible au sein de ce jardin.

p34
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Photo n'50 - prise en iuillet 2022 : Pseudo barrière faite de pots de fleur et de poubelle
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Photo n"52 : Vue des palissades installées sur le jardin A sans concertation et accord préalable avec tous les
copropriétaires ayant une jouissance sur ce jardin

Effets personnels dans les parties communes sans autorisation

De nombreux effets personnels sont entreposés dans les parties communes depuis
plusieurs années (pots de fleurs, tableaux, statuts, ...), sans qu'aucune autorisation
formelle rl ait été donnée en Assemblée Générale. Plusiei.rrs copropriétafues sont
concemés. I1 nous semblerait pertinent d'ouvrir une discussion à ce sujet afin de
défrnir collectivement ce qui peut être toléré ou non dans ces espaces. Cela
permettrait de prévenir les abus et d'éviter que cerlains copropriétaires n'ajoutent des
objets dans les communs sans consultation et validation collective au préa1able.

Conclusion

En conclusion, le Conseil Syndical tient à rappeler que la bonne gestion d'une
copropriété repose sur le respect du règlement, la transparence des décisions, et une
communication claire entre le syndic et les copropriétaires.

Les faits exposés dans ce rapport visent à éclairer tous les copropriétaires sur les
enjeux actuels, les travaux nécessafues, ainsi que les problématiques juridiques et
relationnelles qui affectent notre résidence.
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Dans ce contexte, nous appelons à une participation active à 1'Assemblée Générale
du 30 juin 2025, afrn que chacun puisse s'exprimer, voter en toute connaissance de
cause, et contribuer à des décisions constructives et durables.

Enfin, nous espérons que les échanges à venir se dérouleront dans un esprit de respect
mutuel, de responsabilité collective et d'intérêt commun.

Fait à : Rochecorbon, le :0910612025

Laurine FARJAUDOU - Présidente du conseil syndical

Va1érie FARJAUDOU - Vice-Présidente du conseil syndical

p.36
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géntuale

V-17" Déclaration des sinistres
conÇemant les pafties collurunes
ou les parties p vatives lorsque le
dommage a sa source dans les
parties communes.
V-18" Règlement des indemnités
aux bénéficiaires.

VI. - Gestion
du personnel

Vl- 19' Recherche ct cntrcticr'l
préalable.

VI-20' Etablissement du conûat
de tuavail et de ses avenants
éventuels.

VI-21' Gestion des procédures de
ruptue du contrat de tlavail.
VI-22' Paiement du salaire, tenue
du livre des salaires. édition des

bulletins de paies.

VI-23' Déclarations et paiement
aux organismes fiscaux et sociaux
VI-14' Attestations et déclatations
obligatoires.
Vl-25o Gestion des

remplacements pendant les
congés, arêts maladie et
matemité.
VI-26o Mise en place et mise à
jour du document unique
d'évaluation des risques pour la
santé et la sécudté des
travailleuls.
VI-27' Gestion de la formation du
personnel du syndicat.
VI-28' contuôIe d'activité du
personnel du syndicat.



successeur bancaires du syndicat, des coordonnées de la barque, de l'état
des comptes des sopropriétaires et des comptes du syndicat.

IV. -
Administuati
on et gestion

de la
copropriété

en

conformité
avec le

règlement de
copropriété

IV-12" Immatriculation du
syndicat.

a) Mise à jour du registue d'immatriculation

IV-13o Documents obligatoires a) Elaboration et mise àjour de Ia fiche synthétique de
copropriété ;

b) Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers obligatoires
(à l'exclusion du diagnostic de perfomance énergétique collectif
et de l"audit énergétique, qui peuvent faire l'objet d'honoraires
spécifiques dans les conditions précisées au 7.2.5 du présent
contrat) ;

Ç) Etablissement et mise àjour du carnet d'entuetien
conformément au décret no 2001-477 du 30 mai 2001 ;
d) Etablissement et mise àjour de la liste des copropriétaires ;

e) Notification de l'exercice du droit de délaissement préwe au
III de l'article l8 de la loi du l0 iuillet 1965.

IV-14o Archives du syndicat et
accès en ligre sécurisé arx
documents dématérialisés.

a) Détention et conservation des archives, notamment les plans,
le règlement de copropriété, l'état de répartition des charges,
l'état de division, les procès-verbaux des assemblées génércles,

les diagnostics techniques, les contats de travails des préposés
du syndicat, les conbats d'assumnce de f immeuble et documents
nécessaires pour leur mise en æuvre, les documents et décisions
dejustice relatifs à f immeuble dont les délais de contestation ne
sont pas révolus, les contrats d'entretien et de maintenance des

équipements communs ainsi que toute pièce administrative
(1'assemblée générale, statuant à la majorité de tous les
copropriétaires, peut décider de confier les archives du syndicat
des copropriétaires à une entueprise spécialisée aux llais du
syndicat en applicatioa du I de I'article 18 de la loi du lojuillet
1965) ;
b) Transmission des archives au syndic successeur ;

c) Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur ;
d) Mise à disposition d'un accès en ligne sécurisé aux documents
dématérialisés relatifs à la gestion de f immeuble ou des lots
gérés (saufdécision conraire de l'assemblée générale des

Çopropriétaires statuant dans les conditions prévues à l'article 18

de la loi du l0.juillet 1965).

IV-15' Entretien courant et
maintenance.

a) Visites de la copropriété et vérifications, selon les stipulations
prévues au contrat l
b) Gestion des tuavau\ d'entretien coumnt et de maintenance
visés à l'adicle 45 du décret du 17 mars 1967 ;

c) Vérifications périodiques imposées par les réglementations en
vigueur sur les éléments d'équipement Çommuns :
d) Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et
gestion des contrats à l'échéance dans le ca&e du budget
prévisionnel;
e) Etablissement et présentation à 1'assemblée générale, au moins
tous les trois ans, de la liste des travaux d'entretien et de
conseruation des parties communes et des éléments
d'équipement commun nécessaires dans les trois années à échoir,
en vue de la constitution de provisions spéciales ;

f) En vue de la consultation au cours d'une assemblée générale
incluse dans le forfait, appel d'offtes, étude des devis et mise en
concurrence résultant de la demande d'une pluraliæ de devis ou
de l'établissement d'un devis descriptif soumis à 1'évaluation de
plusieurs entreprises lorsque celle-ci est obligatoire dans le cadre
des tavaux de maifltenance définis à I'adicle 45 du décret du 17
mars 1967.

Assurances

V-16o Souscription des polices
d'assurance au nom du syndicat
soumise au vote de l'assemblée



ÀNNEXE ÀU CONTRAT DE SYNDIC

LISTE NON LIMITATI\E DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORT'AIT

PRESTAT1ONS DETAILS

I.-
Assemblée

générale

I-1o Préparation de l'assemblee
générale.

a) Etablissement de I'ordre du iour ;
b) Mise à disposition de tous les copropdétaires des différentes
pièces comptables etjustificatives dans les conditions prévues à
l'article 18-1 de la loi du l0juillet 1965.

I-2o Convôcâtiôn à l'assemhlée
générale

a) Elaboration et envoi de la convocation avec l'ordre dujour,
des documents àjoindre à la convocation et des projets de
résolutions.

I-3' Tenue de l'assemblée
générale.

a) Présence du syndic ou de son représentant à l'assemblée
générale suivant les stipulations prér'ues par le contat au titre du
fofait ;
b) Etablissement de Ia feuille de présence, émargement,
\ érification des r oix et des pour oirs :

c) Rédaction et tenue du registre des procès-verbaux.

l-.1' lnformation relati!e aux
décisions prises en assemblée
générale.

a) Envoi et notification du procès-verbal compofart les
décisions prises en assembiée générale aux copropriétaires
(opposart ou défaillant) ;

b) Information des occuparts de chaque immeuble de Ia
copropriété des décisions prises par l'assemblée générale par
affichage d'un procès-verbal dans les parties communes.

Il. - Conseil
syndical

II-5' Mise à disposition et
communication au conseil
syndical de toutes pièces ou
documents se rappoftant à la
gestion du syndicat ou des lots
gérés (notamment par accès en
ligne sécurisé) ;

ll-6o Recueil des avis écrits du
conseil syndical lorsque sa

consultation est obligatoire.

III. - Gestion
des

opérations
financières et
Çomptabilité
générale de

la copropriété

III-7' Comptabilité du syndicat a) Etablissement des comptes de gestion et des annexes du
syndicat des copropriétaires, conformément à l'arlicle l4-3 de la
loi du l0juillet 1965 ;

b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec le
conseil syndical, conformément à l'adicle l4-1 de la [rême loi et
au décret n' 2005-240 du 14 mars 2005 :

c) Présentation des con'rptes en conformité avec Ia
réglementation en vigueur.

IIl-8o Comptes bancaires. a) Ouvelture d'un compte bancaire séparé ;

b) Ouverhrre d'un compte bancaire séparé destiné à recevoir les
cotisations prévues à l'article l4-2 de la loi du l0iuillet 1965.

III-9" Comptabilité séparée de
chaque copropriétaire.

a) Tenue des comptes de chaque copropriétaire ;

b) Appel des provisions sur budget prévisionnel ;

c) Imputations des consommations individuelles de fluide ou
d'énergie;
d) Reconstitution des consommations, for-faits et régularisations
sur compreurs en l'absence de releré :

e) Appels sur réguiarisations de chaxge ;
t) Appels des cotisations du fonds de travaux.

III- 10' Autres a) Vérification et paiement des factures des loumisseurs et
prestataires;
b) Recouvrement des créances auprès des tiels : relance par lettre
simple avant mise en demeure ;
c) Calcul des intérêts légaux au profit du syndicat ;

d) Attestation de TVA aux loumisseurs et prestataires.

JII-1 1' Remise au syndia a) Remise de I'état financier, des références des comptes
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Déliwance au copropriétaire d'une copie cefiifiée
conforme ou d'un extrait de procès-verbal
d'assemblée générale ainsi que des copies et amexes
(hors notificalion effectuée en application de l'article
18 du décret du 17 mars 1967).

fe

9.4. Préparation,
convocation et tenue d'une

assemblée générale à la
demande d'un ou plusieurs
copropriétaires, pour des

questions concernant leurs
droits ou obligations (art.
l7-1 AA de la loi du l0

juillet 1965)

Etablissement de I'ordre du jour ; élaboration et envoi
de la convocation avec I'ordre du jour, des documents
àjoindre à la convocation et des projets de résolutions

; présence du syndic ou de son représentant à

l'assemblée générale ; établissement de la feuille de
présence ; émargement, vérification des voix et des
pouvoirs ; rédaction et tenue du regisfe des procès-

verbaux ; envoi et notification du plocès-verbal
cômportant les décisions prises en assemblée générale

des copropriétaires (opposant ou défaillant) et, le cas

échéant, information des occupants de chaque
immeuble de la copropriété des décisions prises par
l'assemblée générale par alfichage d'un procès-verbal
abrégé dans les pârties communes (aticle 44 de la loi
n' 86-1290 du 23 décembre 1986).

10. Copropriété en difficulté

En application de l'article 29-1 de la loi I'article loi du l0 juillet 1965 fixant le stâ1ut de la copropriété des

immeubles bâtis, la désignation d'ulr administrateur provisoire entraîne la cessation de plein droit sans

indemnité du présent contrat.

11. Reddition de compte

La reddition de compte interviendra chaque amée à la date ou selon la périodicité suivante : dans les 6 mois
suivant la fin de I'exercice clos.

12. Compétence

Tous les litiges nés de l'exécution du présent contrat sollt de la compétence de la juridiction du lieu de

situalion de l'immeuble.

Les parties éliscnt domicile aLrr fins des présentes" aux adresses ci-dessous :

Pour Ie s Pour le ndic:

Fait en deux eremplaires et signé ce jour. le 03i0712025 à TOURS

Lc sy ndicat Le s1'ndic

Ie



6.2. La transmission de pièces au conseil syndicâl

En application du septième alinéa de l'article 21 de la loi l0 jüllet 1965, le conseil syndical peut prendre
connaissance et copie, à sa demande, après en avoir donné avis au syndic, de toutes pièces ou documents,
correspondances ou registres se rapportant à la gestion du syndic et, d'une manière générale, à
1'administration de la copropriété.

En l'absence de transmission desdites pièces, au-delà du délai d'un mois à compter de la demande du conseil
syndical, le syndic est tenu au paiernent de la pénalité fixée par décret.

8. Défraiement et rémunérâtion du syndic non professionnel

Dans le respect du caractère non professionnel de leur mandat, le syndic bénévole et le syndic désigné en
application de l'afiicle l7-l de la loi du 10 juillet 1965 perçoivent le remboursement des frais nécessaires
engagés sans rémunération âu titre du temps de travail consacré à la copropriété.

La surveillance par lui des travarx sera dédommagée par une indemnité forfaitaire de 15 € / l'heure.

Le syndic bénévole percevra une rémunération de 500€ au titre de son travail la première anr.rée.

9. Frais et honoraires imputables à un copropriétaire en défaut

Le coût des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concemé.

DETAILS

TARIFICATION
PRATIQUÉE

exprimée HT et
TTC

9-l - Frais de recouvrement
(aft. l0-1 a de la loi du 10

juillet 1965)

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé
de réceplion

Relance après rlise en demeure

Frais de constitution d'hlpothèque

l r',r s .ic rrntnler c. d.hr prr,tirèqL r

Dépôt d'une requête en inionclion de paler

lc
tre
fe

Ie

9.2. Frais et honoraires liés
aux mutations

Etablissement de 1'état daté ;

(Nota. - Le montant maximum applicable aux honoraircs et
frais perçus par le syndic pour 1'établissement de l'état daté,
fixé en application du décret prévu à l'article l0-1 b de la loi
du 10 juillet 1965, s'élève à la somme de 380 € TTC).

Opposition sur mutation @rticle 20 I de 1a loi du l0
juillet 1965).

Ic

fc

9.3 Frais de délivrance des
documents sur suppoft

papier (art. 33 du décret du
17 mars 1967 et R. 134-3

du code de la construction
et de 1'habitation)

Déliwance d'une côpie du camet d'entretien ;

Délivrance d'une copie des diagnostics techniques ;

Délivrance des informations nécessaires à la
réalisation d'un diagnostic de performance
énergétique individuel mentiofflées à l'article R. 134-
3 du code de la construction et de l'habitation ;

le
fc
Ie

tsÆI
F"+:i

PRESTATIONS



Délivrance au copropriétaire d'une copie certifiée
confome ou d'un extrait de procès-verbal
d'assemblée générale ainsi que des copies et annexes
(hors notiftcatioû effectuée en application de l'article
18 du décret du 17 mars 1967).

§e

9.4. Préparation,
convocation et tenue d'une

assemblée générale à la
demande d'un ou plusieurs
copropriétaires, pour des

questions concemant I eurs

droits ou obligations (art.
17-1 AA de la loi du 10

juillet 1965)

Etablissement de I'ordre du jour ; élaboration et envoi
de la convocation avec l'ordre du jour, des documents
à joindre à la convocation et des projets de résolutions

; présence du syndic ou de son représentant à
l'assemblée générale; établissement de la feuille de
présence ; émargement, vérification des voix et des
pouvoirs ; rédaction et tenue du registre des procès-

verbaux ; envoi et notification du procès-verbal
comportant les décisions prises en assemblée générale
des copropriétaires (opposant ou défaillant) et, le cas
échéant, infomation des occupants de chaque
immeuble de la copropriété des décisions prises par
I'assemblée générale par affichage d'un procès-verbal
abrégé dans les parties communes (afiicle 44 de la loi
n" 86-1290 du 23 décembre 1986).

Ic

10. Copropriété en difficulté

En application de l'article 29-1 de la loi I'aticle loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des

immeubles bâtis, la désignation d'un administrateur provisoire entraîne la cessation de plein droit sans

indemnité du présent contrat.

11. Reddition de compte

La reddition de compte interviendra chaque année à la date ou selon la périodicité suivante : dans les 6 mois
suivant la fin de l'exercice clos.

12. Compétence

Tous les litiges nés de l'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de
situation de f immeuble.

Les pafties élisent domicile arx fins des présentes, aux adresses cidessous

Pour le s ndicat Pour Ie s

Fait cn deux eremplaires et signé cejour. le 03/07/2025 à IOURS

Lc sy'ndicat Le sr ndic
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CONTRAT DE SYNDIC BENEVOLE

(Conforme au contrd rype p.évu à I'article 18-l A de la loi n" 65-557 du lojuillet 1965 modifiée flxant le statut de 1a copropriété des
jmmeubles bâtis el à l'article 29 du déüet n" 61-223 dù 17 û1àts 1967 pris pour son applicatiorl modifié par le décret n'2015-342 du
26 mars 2015 et le déqet n' 2020-834 du 2 juillet 2020)

ENTRX LES SOUSSIGNÉS

D'une paÉ :

Le syndicat des copropriétaires du Château de la Tour sis l0 rue du Docteur Lebled 37210 Rochecorbon

Numéro d'immatriculation AA6983571

Représenté pour le présent contrat par Madame Laurine Farjaudou agissant en exécution de la décision de
l'assernblée générale des copropriétaires du 30 juin 2025.

Maintien de 1'assurance multirisques immeuble existante.
Le syndic bénévole informe l'assemblée générale que le contrat d'assurance multirisques immeuble
actuellement en vigueur, souscrit par l'ancien syndic, est maintenu à ce jour.
Cette décision vise à garantir la continuité de la couverture assurantielle de la copropriété, sans intemlption
de garantie.
Une réévaluation des offres d'assurance poura être envisagée ultérieurement si l'assernblée générale le juge
oppofiun. Toute rnodification du contrât d'assurance fera l'objet d'un vote en assemblée générale,
con[ormément à la réglernentation en vigueur.

et

Doautre part :

Le syndic bénévole désigné par l'assemblée générale en date du 30 juin 2025

Madame Valérie Farjaudou

IL A ÉTÉ CON\ENU CE QUI SUIT:

PRÉAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du l0 juillet '1965 précitée et des textes
pris pour son application, notamment le décret du 17 mars 1967 et les textes subséquents.

Les articles 1984 et suivanls du code civil s'y appliquent de façon supplétive.

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui l'accepte mandat d'exercer la mission de syndic de f immeuble ci-dessus
désigné. L'objet de cette mission est notamment défini à l'article l8 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et
p le présent contrat.

2. Durée du contrâÎ

Le plésent contlat est conclu pour une dur'ée d'un an.

Il prendra elfet le l"'.juillet 2025 et prendra fin le 30 juin 2026.

ll ne peut être conclu ulr nouveau contrat qu'après dérroncialion du présent colrtrat. par décision de

l'assemblée générale.



3. Résiliation du contrât à I'initiative du conseil syndical

Le contrat de syndic peut être résilié, à I'initiative du conseil syndical, pæ décision de I'assemblée générale
des copropriétaires statuant à la majorité âes voix de tous les copropriétaires (ar1. 25 de la loi du l0 juillet
le6s) (3).

Cette résiliation du contrat doit être londée sur une inexécution grave reprochée au syndic.

Le conseil syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question à I'ordre dujour de la
prochaine assemblée générale, en précisalt la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

La résiliation prend effet à [a date déterminée par l'assemblée générale et au p]us tôt un jour franc après la
tenue de celle-ci.

4. Résiliation du contrat à I'initiative du svndic

La résiliation du contrât doit être fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au
syndicat des copropriétaires.

Le syndic doit notifier son intention au président du conseil syndical, et à défaut à chaque copropriétaire, en
précisant la ou les inexécutions reprochées par le syndic au syndicat des copropriétaires.

Il convoque dans un délai qui ne peut être inférieur à deux mois à compter de cette notificatron une
assemblée générale, en irscrivant à l'ordre dujour la question de la désignation d'un nouveau syndic.

La résiliation prend effet au plus tôt un jour franc après la tenue de l'assemblée générale.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, I'assemblée générale des copropriétaires procède à Ia désignation du syndic de la
copropriété. Un nouveau contrat, soumis à l'approbation de l'assemblée générale, est conclu avec le syndic
désigné à nouveau ou avec le nouveau syndic.

Lorsqu'il est envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut être mis fin au présent contral, de manière
anticipée et sans indemnité, dès lors que la question du changement de syndic et de la date de fin du présent

contrat sont inscrites à I'ordre du jour d'une assemblée générale convoquée dans les trois mois précédant le
terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souhaite pas être désigné à nouveau doit en informer le président du conseil syndical au
môins trois mois avant la tenue de cette assemblée générale.

L'assemblée générale appelée à se prononcer sur cette désignation est précédée d'une mise en concurence de
plusieurs projets de contrât, qui s'effectue dars les conditions précisées à I'afticle 21 de la loi du 10 juillet
1965.

6. Fiche synthétique de copropriété et transmission de pièces au conseil syndical

6.1. La fiche synthétique de la copropriété

En application de l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la
copropriété regroupart les donr.rées financières et techniques essentielles relatives à la copropriété et à son
bâti, dont le contenu est défini par décret. Le syndic met à jour la fiche synthétique de la copropriété chaque
année.

Le syndic met cette fiche à disposition du copropriétaire qui en fait la demande dans le délai d'un mois.
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